An Roinn Tithiochta,

Rialtais Aititil agus Oidhreachta
Department of Housing,

Local Government and Heritage

Tithiocht Inbhuanaithe

Tuaithe agus Gaeltachta

Dréacht-Raiteas Pleanala Naisiunta
(Faoi réir measunachta chun criocha Measunachta
Straitéisi Timpeallachta agus Measunachta Cui)

Meitheamh 2026

Arna ullmhu ag an Roinn
Tithiochta, Rialtais Aititil agus Oidhreachta
gov.ie




Clar na nAbhar

REAMMNIA @N AQre... ..o e e e e e e e e e eeeeeee 1
1. REAMMNIA ... ... 3

11 Achoimre ar an RNP S@O0 ............ouviiiiiiiiiiiii 4
2. Comhthéacs agus Cuspairi Beartais...............cccceoviiiiiiiiieee, 6

2.1 Comhthéacs Beartais do Thithiocht i gCeantair Thuaithe agus
GhaeltaChta ... 6

2.2 Clair Infheistiochta chun Tacu le Ceantair Thuaithe.................cc.c.......... 8

3. Priomhphrionsabail do Thithiocht Inbhuanaithe Tuaithe agus Gaeltachta
10

3.1 Beartais aititula shaintreoracha a sheachaint chun soiléireacht agus

comhsheasmhacht a bhaintamach ... 11
4. Cur Chuige Pleanbhunaithe maidir le Tithiocht i gCeantair Thuaithe ..... 14
41  Sainmhiniu ar Cheantair Thuaithe agus ar Riachtanas Tithiochta...... 14
4.2 Ceantair Thuaithe agus Criost d’Usaid Talin...............ccccccoeeeeeenn.. 16
4.3 Limistéir Ainmnithe agus Cuspoéiri Aititla Sonracha ........................... 18

4.4 Ceantair Thuaithe Faoi Thionchar Uirbeach agus Ceantair Thuaithe
NIOS Leithne .. ... et 22

4.5 Aiteanna Coénaithe a Athchoiriti né a Athsholathar .............................. 33

4.6 Forail do Thithiocht Oiriinaitheach do Dhaoine Scothaosta agus do

Dhaoine faoi Mhichumas....................uuuiiiiiiiiiiiii 33
5. Tithiocht i gCeantair Ghaeltachta agus Critéir Teanga............cccccccceeeeen. 35
51 Tithiocht Tuaithe Aonair i gCeantair Ghaeltachta................................ 37
5.2 Tograi do Thithiocht llaonad i gCeantair Ghaeltachta......................... 39

6. Seachadadh Tithiochta a Chur Chun Cinn i mBailte agus Sraidbhailte
LY = 111 2 = 41



6.1  Bonneagar faoi stitir an Fhorbréra do Sheirbhisi Fuiolluisce chun
tacu le Tithiocht

.................................................................................................. 41
6.2 Inlionadh, Talamh Cuil agus Forbairt Ribineach................................... 43
7. Préiseas Bainistiochta Forbartha ................oooooiiiiiiii e 45

71 Eolas a theastaionn chun Riachtanas Tithiochta Tuaithe Aititil a Léiriu

45
7.2  Cursai ata le hAireamh sa Phleanail ...........c....c.ccccooovovieeieceeecee, 48
7.3 Coinniollacha Pleanala................ccccco oo 56
Aguisin A: Mapail a dhéanamh ar Cheantair Thuaithe agus Ghaeltachta ina
bhfuil Critéir Riachtanas Aititil i bhfeidhm.................ccc.cooooevieiiiieeeeee e 60
Aguisin B: Raiteas Tionchair Teanga (RTT) i gceantair Ghaeltachta .......... Error!

Bookmark not defined.



Réamhra an Aire

Le solathar.

James Browne TD

An tAire Tithiochta, Rialtais Aititil agus Oidhreachta



Le solathar.

John Cummins TD

An tAire Stait um Rialtas Aitiuil agus Pleanail



1. Réamhra

Eisionn an tAire Tithiochta, Rialtais AitiGil agus Oidhreachta (RTRAO) an Raiteas
Naisiunta Pleanala (RNP) seo maidir le Tithiocht Inbhuanaithe Tuaithe agus
Gaeltachta, de bhun cheadu an Rialtais faoi Alt 25 den Acht um Pleanail agus Forbairt,
2024" (Acht 2024). Is é cuspaoir an RNP beartas naisitinta a leagan amach agus treoir

a chur ar fail maidir le pleanail chui agus forbairt inbhuanaithe tithiochta tuaithe.

Luaitear in Alt 25 (1) d’Acht 2024 go bhféadfaidh an tAire Tithiochta, Rialtais Aitiuil
agus Oidhreachta, trath ar bith, le ceadu an Rialtais, Raiteas Naisiunta Pleanala a

eisitint ina mbeidh dha chuid:

a. Leagtar amach sna Beartais agus Bearta Naisiunta Pleanala treoir bheartais
agus aon chaighdeain naisiunta ata rithabhachtach chun an beartas a chur i
bhfeidhm. Ni mér do na Straitéisi Spais agus Eacnamaiocha Réigiunacha
(SSER) uile pleananna forbartha, scéimeanna pleanala né creatai pleanala a
bheith ‘comhsheasmhach go habhartha’ le Beartais agus Bearta Naisiunta

Pleanala.

b. Tugtar tuilleadh sonrai sa Treoir maidir leis an mBeartas Naisiunta Pleanala ar
na ndésanna imeachta ba cheart a dhéanamh né ar na torthai ba cheart a bhaint
amach. D’fhéadfai a aireamh leis sin na roghanna breise a d’fhéadfai a mheas
no na bearta malartacha a d’fhéadfai a dhéanamh. Ni mér do na Straitéisi Spais
agus Eacnamaiocha Réigiunacha (SSER), pleananna forbartha, scéimeanna
pleanala né creatai pleanala uile ‘aird chui a thabhairt’ ar an Treoir maidir leis
an mBeartas Naisiunta Pleanala. D’fhéadfadh sé sin solubthacht a sholathar
maidir leis an gcaoi le héifeacht a thabhairt do na priomhghnéithe den Raiteas
Naisiunta Pleanala ata ‘comhsheasmhach go habhartha’'.

| gcas inarb infheidhme, sonraitear thios Beartais agus Bearta Naisiunta Pleanala.
Cuimsionn an chuid eile den chaipéis Treoir maidir leis an mBeartas Naisiunta

Pleanala.

1 An tAcht um Pleanail agus Forbairt, 2024



https://www.irishstatutebook.ie/eli/2024/act/34/enacted/en/html

Laistigh de dha mhi i ndiaidh eisiuint an RNP seo, ceanglaitear ar gach tionol
réigiunach agus udaras pleanala tuarascail a chur faoi bhraid Oifig an Rialaitheora
Pleanala (ORP) ina leagtar amach a dtuairim i dtaobh an bhfuil a SRSE n6 a bplean

forbartha ag teacht go habhartha leis na Beartais agus Bearta Naisiunta Pleanala.

| gcas ina dtarlaionn neamhréireacht abhartha, ni mor do thiondil réigiunacha agus
d’udarais phleanala na bearta a leagan amach a ghlacfar chun deireadh a chur leis an
neamhréireacht. Leagtar amach in Ailt 36 agus 61 d’Acht 2024 an prdiseas chun

SRSE/pleananna forbartha, faoi seach, a athru tar éis RNP a eisiuint.

Ar mhaithe le soiléireacht, baineann an RNP seo le haon iarratas ar chead
pleanala a chinntear tar éis an RNP a eisiuint, agus tagann an RNP seo in ionad
na dTreoirlinte um Fhorbairt Tithiochta Tuaithe Inbhuanaithe (2005) a

culghaireadh nuair a eisiodh an RNP seo.

1.1 Achoimre ar an RNP seo

Léiritear san RNP seo athruithe tabhachtacha a tharla inar gcoras pleanala maidir le
tithiocht tuaithe:

e An tAcht um Pleanail agus Forbairt 2024, lena ndéantar forail maidir le beartais
pleanala naisiunta, réigiunacha agus aitiula a ailiniu nios fearr agus lena
dtreisitear cur chuige ata faoi stiuir plean i leith na forbartha;

¢ An Creat Naisiunta Pleanala Athbhreithnithe (2025), lena n-airitear Cuspairi an
Bheartais Naisiunta (CBN) ina leagtar amach creat beartais ardleibhéil chun
tithiocht tuaithe a fhorbairt, lena n-airitear idirghniomhaiocht na forbartha leis
an gcomhshaol i gceantair thuaithe;

e Oibleagaidi aeraide agus comhshaoil naisiunta, Eorpacha agus idirnaisiunta na
hEireann chun stop a chur le caillidint na bithéagsulachta agus leis an aistrit
chuig aeraidneodracht faoi 2050; agus

e An Cur Chuige Beartais maidir le Lar Bailte ar dTas in Eirinn (2022), clair
chistiuchain a tugadh isteach chun aghaidh a thabhairt ar fhoirgnimh ata folamh
agus tréigthe, agus fécas ar sholathar bonneagair, a bhféachann gach ceann
acu le nios mo daoine a mhealladh chun cénai agus oibriu i mbailte agus i

sraidbhailte tuaithe.



Cuireann an RNP seo leis an gcur chuige beartais a leagtar amach sa CNP
Athbhreithnithe, chun soiléireacht agus comhsheasmhacht a sholathar maidir leis an
ait agus leis an gcaoi is féidir tithiocht a fhorbairt i gceantair thuaithe agus Ghaeltachta
éagsula tri shainmhiniu a thabhairt ar na critéir phleanala agus riachtanais aitiula
abhartha nach mor do phleananna forbartha a bheith comhsheasmhach leo, agus i
gcomhréir le hoibleagaidi an AE maidir le saorghluaiseacht earrai, caipitil agus daoine

agus chun seirbhisi a bhunu agus a sholathar.

Leagtar amach san RNP seo an chaoi ba chéir d'udarais phleanala beartais naisiunta
ar thithiocht tuaithe agus Ghaeltachta a chur i bhfeidhm go praiticiuil agus go
comhsheasmhach agus a bpleananna forbartha a ndéanamh agus a n-athru acu agus
i bhfeidhmiu an chérais bainistiochta forbartha ag udarais phleanala agus ag an

gCoimisiun Pleanala.



2. Comhthéacs agus Cuspoiri Beartais

2.1 Comhthéacs Beartais do Thithiocht i gCeantair
Thuaithe agus Ghaeltachta

Féachann an Creat Naisiunta Pleanala Athbhreithnithe (CNP) ar thaobh amhain le
pobail tuaithe bhriomhara a chinntiu, agus ceantair ata faoi thionchar laidir uirbeach a
gcosaint ar réfhorbairt, agus tithiocht tuaithe nua a héascu doibh siud a bhfuil tithiocht
tuaithe aitiuil de dhith orthu, agus an daonra a spreagadh chun leanuint ar aghaidh i
gceantair thuaithe eile lena n-airitear iad siud a bhfuil fas iseal né laghdu tagtha orthu
le blianta beaga anuas, ar an taobh eile. Chun tacu leis an gcuspoir foriomlan sin, ta
Cuspdiri an Bheartais Naisiunta (CBN) seo a leanas abhartha go direach maidir le

forbairt inbhuanaithe tithiochta tuaithe:

Cuspoéir an Bheartais Naisiunta (CBN) 24:

Tacu le forbairt inbhuanaithe na gceantar tuaithe tri fhas a spreagadh agus tri stop a chur
le laghdu i gceantair ina bhfuil fas iseal n6é laghdu daonra le blianta beaga anuas agus tri
fhas na gceantar ata faoi thionchar laidir uirbeach a bhainistiu chun réfhorbairt a sheachaint,

agus pobail tuaithe bhriomhara a chothd ag an am céanna.

Cuspoir an Bheartais Naisitinta (CBN) 26:

Leanuint de thacaiocht a thabhairt d'fhas comhréireach agus d'fhorbairt ata deartha go cui
i mbailte tuaithe a chuirfidh lena n-athbheochan agus lena n-athnuachan, lena n-airitear
idirghabhalacha sa réimse poibli, aiseanna a sholathar, laithreain a fhail agus seirbhisi a
sholathar.

Cuspoir an Bheartais Naisitinta (CBN) 28:

A chinntiu, agus forail a déanamh d’fhorbairt tithiochta tuaithe, go ndéanfar idirdhealud idir
limistéir faoi thionchar uirbeach, i.e. laistigh de dhobharcheantar comaitéireachta cathracha

agus bailte méra agus larionaid fostaiochta, agus in aiteanna eile:

e | gceantair thuaithe ata faoi thionchar uirbeach, solathar tithiochta aonair faoin tuath a
éascu bunaithe ar an bpriomhbhreithniu ar an nga inléirithe eacnamaioch né saéisialta

le conai i gceantar tuaithe agus critéir laithreanaiochta agus dheartha le haghaidh




tithiocht tuaithe i dtreoirlinte agus pleananna reachtula, ag féachaint d'inmharthanacht

bailte beaga agus lonnaiochtai tuaithe;

e | gceantair thuaithe in aiteanna eile, solathar tithiochta aonair faoin tuath a éascu
bunaithe ar chritéir laithreanaiochta agus dheartha le haghaidh tithiocht tuaithe i
dtreoirlinte agus pleananna reachtula, ag féachaint d'inmharthanacht bailte beaga agus

lonnaiochtai tuaithe.

Cuspoir an Bheartais Naisitinta (CBN) 29:

An ga ata le tithiocht aonair facin tuath a réamh-mheas tri uirlis fhoriomlan an udarais aitiuil
um MeasUnu ar Riachtanas agus ar Eileamh ar Thithiocht (MRET) agus tri chroiphrdisis

straitéise an phlean forbartha contae.

Cuspoéir an Bheartais Naisiunta (CBN) 39:

Tacu le pleananna teanga a chur i bhfeidhm sna Limistéir Pleanala Teanga Ghaeltachta,

sna Bailte Seirbhise Gaeltachta agus sna Lionrai Gaeilge.

Is é is aidhm do Phlean Gniomhaithe na hEireann ar son na hAeraide 2025
astaiochtai gas ceaptha teasa a laghdu ar an iomlan agus spriocanna aeraide go dti
2030 a bhaint amach. Faoin Acht um Gniomhu Aeréide agus Forbairt isealcharbéin
2015 - 2021, socraiodh uasteorainneacha astaiochtai earnala i réimsi an leictreachais,
an iompair, na bhfoirgneamh (trachtail agus poibli, conaithe), an tionscail agus na
talmhaiochta. Is i earnail an iompair an dara foinse astaiochtai is mé in Eirinn. | measc
na mbeart a sainaithniodh chun iompar a laghdu, ta laghdu ar an taisteal a bhaineann

le comaitéireacht agus bogadh chuig patruin lonnaiochta nios inbhuanaithe.

Luaitear i dTuarascail 2024 ar Staid an Chomhshaoil én nGniomhaireacht um
Chaomhnu Comhshaoil (GCC) gur gnach go mbionn thart ar 25% den tithiocht uile in
Eirinn i bhfoirm tithe aonair faoin tuath tégtha ar thalamh talmhaiochta, agus go
bhféadfadh dushlain a bheith ag baint leis sin maidir le solathar seirbhisi amhail
iompar poibli a sheachadadh né réitigh taistil ghniomhaigh do phobail tuaithe agus

seirbhisi uisce agus slaintiochta a sholathar.



| mi na Samhna 2025, sheol an Rialtas plean gniomhaiochta tithiochta nua Tithe a
dToégail, Pobail a gCothu. Ta an Plean fairsing agus ta cuspaoir ann Raiteas Naisiunta
Pleanala (RNP) a eisiuint faoi Alt 25 den Acht um Pleanail agus Forbairt 2024 d'fhonn
comhsheasmhacht a sholathar sa chur chuige i leith tithiocht tuaithe ar fud na tire,
agus cuspoir chun Raiteas Naisiunta Pleanala a fhoilsiu maidir le tithiocht i gceantair
Ghaeltachta.

Comhlanaionn an Creat Naisiunta Pleanala (CNP) beartais Rialtais amhail Todhchai
Cheantair Thuaithe na hEireann 2021-2025 agus Ar nOileain Bheo: Beartas

Naisiunta na nOilean 2023-2033 agus cuireann sé leis na beartais sin freisin.

Is & Todhchai Cheantair Thuaithe na hEireann an beartas uile-Rialtais d'fhorbairt
inbhuanaithe tuaithe in Eirinn, lena solathraitear infheistiocht agus tacaiochtai chun
forbairt eacnamaioch, shaéisialta agus chulturtha na gceantar tuaithe a neartu agus fas

réigiunach cothrom a éascu idir larionaid uirbeacha agus ceantair thuaithe.

Ta athbheochan, athdhaonru agus forbairt na mbailte agus na sraidbhailte tuaithe ina
bpriomhfhécas sa bheartas Todhchai Cheantair Thuaithe na hEireann. Sa
chomhthéacs sin, is gniomh de chuid an chreata é Treoirlinte Tithiochta Tuaithe 2005
a thabhairt cothrom le data, chun aghaidh a thabhairt ar thithiocht tuaithe i

gcomhthéacs forbartha agus lonnaiochta tuaithe nios leithne.

Ta ar gceantair Ghaeltachta agus ar n-oileain amach 6n gcosta ina ndluthchuid de
cheantar tuaithe na hEireann agus ta tabhacht ar leith ag baint leo i gcultdr na tire. Is
cuid riachtanach i an Ghaeilge d'fhéiniulacht agus d'oidhreacht an phobail ar na
hoiledin Ghaeltachta. Tugann Acht na Gaeltachta 2012 éifeacht reachtuil don
Phroiseas Pleanala Teanga faoina n-ullmhaitear pleananna teanga do Limistéir

Pleanala Teanga Ghaeltachta.

2.2 Clair Infheistiochta chun Tacu le Ceantair Thuaithe

Ta roinnt sruthanna méra maoinithe Rialtais ag teacht go dluth le Cur Chuige Beartais
maidir le Lar Bailte ar dTus in Eirinn, a seoladh in 2022, agus béim & leagan ar dhul i
ngleic le foirgnimh ata folamh agus tréigthe, solathar tithiochta a mhéadu agus na
haiseanna agus an bonneagar poibli is ga a chur ar fail chun nios mé daoine a

mhealladh chuig lonnaiochtai tuaithe.



Faoi Tithe a dTogail, Pobail a gCothu, an plean gniomhaiochta tithiochta naisiunta go
dti 2030, cabhraionn scéim Reéidh le Togail Croi Conaithe (Bailte), le hudarais aitiula
laithredin sheirbhisithe i mbailte agus i sraidbhailte a chur ar fail do dhaoine aonair ar
lascaine ar luach an mhargaidh. Solathraionn sé seo rogha inmharthana agus
tarraingteach do theaghlaigh ar mian leo a dteach féin a thogail i gceantar tuaithe,

agus rochtain éasca acu fos ar raon seirbhisi agus aiseanna aitiula.

Ta sé seo, in éineacht le Clar Gniomhachtaithe OCE, Deontas Athchdirithe Croi
Coénaithe do Réadmhaoin Fholamh agus Glao 3 den Chiste um Athghinitint agus
Forbairt Uirbeach (CAFU), ag tacu le bailte agus sraidbhailte tuaithe ar fud na
hEireann chun tithe nua a sholathar a fhreagraionn do riachtanais agus mianta
éagsula a bpobal agus a théann i ngleic le saincheisteanna a bhaineann le foirgnimh

ata folamh agus tréigthe.

Ta an Rialtas tiomanta freisin d'infreastruchtir a sholathar chun tacu le solathar

tithiochta ar fud na tire.

Maidir le ceantair thuaithe go sonrach, solathraionn an Clar Uisce Tuaithe infheistiocht
i nGrupscéimeanna Uisce agus i mbonneagar uisce agus fuiolluisce do bhailte agus
sraidbhailte tuaithe, agus solathraionn na scéimeanna Deontas do Thoibreacha
Priobhaideacha agus Deontas le haghaidh Corais Chaoireala Fuiolluisce Ti cunamh
airgeadais praiticiuil do gach teaghlach go naisiunta, ag tacu le seachadadh tithiochta
agus ag cinntiu comhlionadh comhshaoil i gcas nach bhfuil nasc le céras poibli

indéanta.



3. Priomhphrionsabail do Thithiocht Inbhuanaithe
Tuaithe agus Gaeltachta

Leanann tithiocht tuaithe aonair de bheith ina cuid thabhachtach de sholathar
tithiochta nua go naisiunta, rud a léirionn patrun forbartha na hEireann ata scaipthe
go réasunta, agus ar an mean 4,000-5,000 aitreabh tuaithe aonair nua a dtogail gach
bliain. Mar shampla, in 2025, cuireadh 4,842 aitreabh aonair i gcrich i gceantair

thuaithe, méadu 9.3% ar an 4,431 aitreabh aonair tuaithe a cuireadh i gcrich in 20242,

Aithnitear san RNP seo go mbeidh ga i gconai le tithiocht faoin tuath agus go
bhféadfadh sé seo teacht chun cinn i gcuinsi éagsula. Féachann an Raiteas seo le
soiléireacht agus comhsheasmhacht a sholathar tri na critéir phleanala abhartha a
leagan amach a mbeidh feidhm acu maidir le tograi le haghaidh forbairti tithiochta
aonair nua i gceantair thuaithe, lena gcuimsitear lonnaiochtai tuaithe ina bhfuil nios Iu

na 1,500 duine agus an ceantar tuaithe maguaird.

Is € an cur chuige ginearalta beartais i gceantair thuaithe faoi thionchar uirbeach, i.e.
laistigh de cheantair uirbeacha i gcathracha agus i ndobharcheantar comaitéireachta
na mbailte méra agus na larionad fostaiochta, go n-éascaitear tithiocht aonair nua do
dhaoine a bhfuil ‘riachtanas aitiuil’ acu cénai né oibriu sa cheantar tuaithe sin. Is minic
a bhionn bru ar na ceantair seo 6 thaobh forbartha de uathu siud nach bhfuil nasc acu
leis an gceantar tuaithe agus ata ina gconai agus ag obair i mbailte agus i gcathracha
mora, ach ata ag iarraidh cénai faoin tuath agus cianobair a dhéanamh né taisteal go
dti an baile né an chathair don obair n6 gniomhaiochtai eile. Cuireann an cineal sin
‘éilimh a ghintear i gceantair uirbeacha’ bru suntasach ar an timpeallacht tuaithe,
atreisionn sé patruin taistil ata ag brath ar charranna agus ba cheart freastal air i lionra

na mbailte agus na sraidbhailte maguaird.

Mar mhalairt ar shraoilleail uirbeach faoin tuath, cuireann an RNP forbairt tithiochta ar
scala iomchui chun cinn i mbailte agus sraidbhailte tuaithe, i gcomhréir le cuspoir
dluthfhais an Chreata Naisiunta Pleanala (CNP) agus Cur Chuige Beartais maidir le

Lar Bailte ar dTus, a fhéachann le nios mé daoine a mhealladh chun cénai agus oibriu

2 Foinse: An Phriomh-Oifig Staidrimh (CSO) NDQO3 https:/data.cso.ie
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i larionaid bailte chun a mbeogacht agus a rol a chur chun cinn maidir le seirbhisi

pobail a sholathar don cheantar tuaithe maguaird.

| gceantair thuaithe nios leithne, cuirtear cur chuige nios solubtha i bhfeidhm go
ginearalta ionas go n-éascofar tithiocht tuaithe aonair bunaithe ar ghnathchritéir
laithreanaiochta, dheartha agus chomhshaoil, cé is moite de cheantair Ghaeltachta
agus limistéir airithe ardfhontais agus limistéir airithe ata iogair 6 thaobh an
chomhshaoil de ina bhféadfadh srianta feabhsaithe a bheith i bhfeidhm chun a
gcarachtar agus a n-oidhreacht a chosaint agus chun brunna a bhaineann le

haiteanna cdnaithe tanaisteacha agus tithe saoire a bhainistiu.

3.1 Beartais aitiula shaintreoracha a sheachaint chun
soiléireacht agus comhsheasmhacht a bhaint amach
Leagtar amach san RNP seo prionsabal uileghabhalach a mbeidh feidhm aige ionas
nach mér gach togra le haghaidh tithiocht tuaithe a mheasunu ar a fhiuntas aonair ag
féachaint do na beartais reachtula, na bearta agus an treoir a leagtar amach sa
Raiteas seo, lena n-airitear critéir chaighdeanacha maidir le suiomh, dearadh agus

comhshaol agus caighdeain theicniula mar a leagtar amach i gCuid 7.2.

| ndail leis an méid sin, nior cheart beartais tithiochta tuaithe laistigh de phleananna
forbartha a bheith saintreorach maidir le riachtanais uimhriula agus uasteorainneacha
treallacha né teorainneacha treallacha ar thithiocht tuaithe aonair nua a chur san
aireamh, mar shampla maidir le hachar iosta laithreain, ceanglais maidir le héadanas
béthair nd méid uinéireachta talun, teorainneacha ar dhlus conaithe tuaithe n6 ar lion
na n-aitreabh a d’fhéadfai a fhorbairt ar ghabhaltas talin aonair, feadh straice béthair
no laistigh de cheantar tuaithe. Ba cheart a sheachaint sna pleananna forbartha freisin
sainmhinithe saintreoracha ar ‘feirmeoiri’ né ‘feirmeacha’ a chur san aireamh, agus a
thabhairt faoi deara go bhféadfadh raon fiontar tuaithe a bheith nasctha go dluth le

ceantar tuaithe.

Téa an fhis do cheantar tuaithe rathuil in Eirinn tugtha i Todhchai Cheantair Thuaithe
na hEireann ag teacht leis an gcur chuige foriomlan maidir le forbairt tuaithe sa CNP
Athbhreithnithe, le tacaiocht 6 chlair infheistiochta an Rialtais. Rinneadh an cur chuige

sin a thabhairt isteach san RNP seo faoi na ceithre threoirphrionsabal seo a leanas:

1"



A Pobail agus Geilleagair Thuaithe Inbhuanaithe a Chothu

D’fhéadfadh buntaisti dearfacha a bheith ag baint le tithiocht tuaithe do phobail agus
d’'fhéadfadh sé fiontar tuaithe agus fostaiocht tuaithe a chumasu. Is fior sin go hairithe in
aiteanna iargulta tuaithe ina mbeidh tithiocht nua ar fail le cénai iontu go buan incheadaithe
go ginearalta agus inar féidir Iéi lionra tacaiochta a sholathar do theaghlaigh agus do
phobail agus rannchuidiu le hathnuachan daonra i gcas ina bhfuil an pobal ag dul in aois n6
ma ta laghdu sa daonra ann.

| ‘gceantair thuaithe faoi thionchar uirbeach’ is € an cur chuige beartais na éascu a
dhéanamh ar dhaoine ar ga déibh cénai né oibrit go buan i gceantar tuaithe ar leith bunaithe
ar naisc laidre cheirde né shaisialta leis an gceantar tuaithe sin. Ta sé sin mar chuid larnach
den bheartas riachtanais ‘sdisialta n6 eacnamaioch’ aititil in CBN28 den CNP
Athbhreithnithe.

B Lonnaiochtai Rathula Tuaithe agus Rogha Tithiochta a Chruthu

Chun rogha tithiochta a mhéadu i mbailte agus i sraidbhailte tuaithe mar mhalairt ar
thithiocht tuaithe aonair, ba cheart athchdirit an stoic tithiochta ata ann cheana, lena n-
airitear réadmhaoin ata folamh agus tréigthe, agus infheistiocht i mbonneagar agus i
seirbhisi chun tithiocht nua a éascu i lonnaiochtai tuaithe a bheith ina gcuid thabhachtach
de straitéis lonnaiochta phlean forbartha na n-udaras aitiuil.

Chun tacu lena n-inmharthanacht agus lena mbeogacht, ni bheidh feidhm ag critéir
‘riachtanais &itiula’ maidir le hiarratais ar thithiocht aonair nua laistigh de ‘lonnaiochtai
tuaithe’ ina bhfuil limistéar foirgnithe le daonra nios 14 na 1,500 duine® mar ata sainithe ag
an bPriomh-Qifig Staidrimh (CSO) do bhliain an Daonairimh is déanai.

C Carachtar, Comhshaol agus Aiseanna na Tuaithe a Chosaint

Ta sé rithabhachtach carachtar agus oidhreacht ar leith ar dtirdhreacha tuaithe a chosaint
do gheilleagair aitiula agus don turaséireacht, chun cuairteoiri a mhealladh, agus chun poist
a chruthd a chothaionn pobail tuaithe. Is bealach tabhachtach & prionsabail forbartha
inbhuanaithe a thabhairt isteach i bpleananna forbartha agus breithnid a dhéanamh ar
chumas na timpeallachta tuaithe le haghaidh forbraiocht tithiochta nua chun bithéagsulacht
agus caighdean uisce a chosaint agus a athnuachan, spriocanna maidir le gniomhaiocht ar
son na haeraide a bhaint amach agus athru tirdhreacha a bhainistiu go hiogair, go hairithe
6s rud é go bhfuil go leor dar gceantair dille faoi bhri suntasach 6 fhorbairt aiteanna

conaithe tanaisteacha agus tithe saoire.

3 Bunaithe ar ghraigeanna de 100 foirgneamh. Sainaithniodh i nDaonaireamh 2022 649 limistéar
foirgnithe ina bhfuil thart ar 100-1,500 duine.
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Chun bainistiu inbhuanaithe a dhéanamh ar thionchar na forbartha tithiochta nua, féadfaidh
udarais phleanala critéir ‘riachtanais aitiula’ a chur i bhfeidhm i gceantair ata faoi ardfhorbairt

no6 faoi bhru a bhaineann le tithe saoire.

D Oidhreacht Chulturtha agus Theangeolaioch na gCeantar Gaeltachta a Chosaint
Is € an cur chuige foriomlan beartais na éascaiocht a dhéanamh do chainteoiri Gaeilge a
bhfuil ceangail laidre aititla acu fanacht ina gconai laistigh d'aon cheantar Gaeltachta ata
ainmnithe faoi Acht na Gaeltachta 2012, filleadh ar an gceantar sin né bogadh idir aon
cheann de na ceantair sin. Cuirfear é seo i bhfeidhm tri chritéir 'riachtanais aitiula' a chur i
bhfeidhm, agus tri Mheasunu Innitlachta Teanga caighdeanaithe, chun soiléireacht agus
comhsheasmhacht a sholathar laistigh den chéras pleanala maidir le cosaint agus cur
chun cinn na Gaeilge mar theanga phobail.

D'fhéadfai inniulacht teanga a mheas chomh maith le comhlionadh na riachtanas aitiuil,
agus d'fhéadfadh udarais phleanala solubthacht a bheith acu agus critéir riachtanas
sdisialta a gcur san direamh acu mas féidir an leibhéal riachtanach inniulachta sa

Ghaeilge* labhartha a Iéiriu.

4 Leibhéal B2 ar a laghad sa Ghaeilge labhartha ar Chomhchreat Tagartha na hEorpa um
Theangacha
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4. Cur Chuige Pleanbhunaithe maidir le Tithiocht i
gCeantair Thuaithe

4.1 Sainmhiniu ar Cheantair Thuaithe agus ar Riachtanas
Tithiochta

Déanann an Phriomh-Oifig Staidrimh (CSO) cur sios ar ‘tuaithe’ mar na limistéir

lasmuigh de lonnaiochtai ina bhfuil 1,500 duine né nios mé. Chun criocha an RNP

seo, airitear ar na ceantair thuaithe seo a leanas:

e Ta conai ar 350,461 duine, de réir Dhaonaireamh 2022 (19%?° de dhaonra na
gceantar tuaithe) i lonnaiochtai tuaithe, ata sainithe ® ag CSO mar Limistéir
Fhoirgnithe n6 lonnaiochtai ina bhfuil nios 10 na 1,500 duine sa bhliain
Daonairimh is déanai, agus;

e an ceantar tuaithe maguaird, ina raibh 1,518,638 duine ina gconai de réir

Dhaonaireamh 2022 (81% de dhaonra na gceantar tuaithe).

| dteannta a chéile, cuimsionn ceantair thuaithe thart ar 36% den daonra naisiunta

agus bhi beagnach 1.87 milliun duine ina gconai i gceantair thuaithe in 2022.

Leagtar amach i Saol Uirbeach agus Saol Tuaithe in Eirinn na Priomh-Oifige
Staidrimh, 20257 an miondeall naisitiinta daonra de réir cinealacha ceantair tuaithe,
bunaithe ar Dhaonaireamh 2022. Léirionn sé sin go bhfuil 15.9% de dhaoine ina
gconai i gceantair thuaithe ata faoi thionchar mér uirbeach, go bhfuil 11.9% diobh
ina gconai i gceantair thuaithe faoi thionchar measartha uirbeach agus go bhfuil
8.6% de dhaoine ina gconai i gceantair thuaithe/iargulta. Idir 2016 agus 2022, thainig

meéadu ar lion na ndaoine a bhi ina gconai i ngach cineal ceantar tuaithe.

Cé go mbaineann na beartais san RNP seo go priomha le lonnaiochtai tuaithe ina

bhfuil nios 10 na 1,500 duine agus leis an gceantar tuaithe, aithnitear go bhfuil go leor

5 Foinse: (Daonaireamh 2022): https://data.cso.ie/table/FY107

6 CSO Limistéir Fhoirgnithe ina bhfuil nios It na daonra 1,500 duine
https://census.geohive.ie/datasets/IE-CSO::table-6-2-permanent-private-households-by-year-built-by-
built-up-urban-areas-census-2022/about

7 Saol Uirbeach agus Saol Tuaithe in Eirinn na Priomh-Oifige Staidrimh, 2025
https://www.cso.ie/en/releasesandpublications/ep/p-urli/urbanandrurallifeinireland2025/culnétai/
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bailte agus sraidbhailte mora ann ata ina ndluthchuid de phobail tuaithe inmharthana

a chothu agus nach bhfeidhmionn go neamhspleach ar a gculchrioch tuaithe.

Aithnitear freisin go bhfuil lonnaiochtai ann ina bhfuil daonra nios It na 1,500 duine a
sholathraionn seirbhisi tabhachtacha da gculchriocha tuaithe agus féadfar iad a
ainmniu i bplean forbartha an udarais aitiuil mar lonnaiochtai a bhfuil sé d'acmhainn
acu fas suntasach a dhéanamh i gcomparaid lena scala. Ceanglaitear ar an bplean
forbartha, faoi alt 46 den Acht um Pleanail agus Forbairt 2024, spriocanna aonair
daonra agus fais tithiochta a aireamh le haghaidh lonnaiochtai ainmnithe den sért sin,
chomh maith le spriocanna comhiomlana a leagan amach le haghaidh grupai
lonnaiochtai nios U na 1,500, agus le haghaidh ceantair thuaithe lasmuigh de na

lonnaiochtai a shainaithnitear san ordlathas lonnaiochta.

Ta rol suntasach ag Bailte Seirbhise Gaeltachta, ata ainmnithe faoi Acht na
Gaeltachta, 2012, agus a bhféadfadh daonra 1,000 n6 nios mé a bheith acu, maidir le
seirbhisi agus aiseanna trachtala a sholathar do na 26 Limistéar Pleanala Teanga
Gaeltachta, ata lonnaithe i gceantair thuaithe den chuid is mo. Is féidir critéir teanga a
mheas freisin i gcomhar le critéir ‘riachtanais aitiula’ a chur i bhfeidhm i gceantair
Ghaeltachta chun a n-oidhreacht chulturtha agus teanga ar leith a chosaint (féach
Caibidil 5).

Agus straitéisi inbhuanaithe lonnaiochta tuaithe agus forbartha tithiochta a leagan
amach ina bplean forbartha, nior cheart d’'udarais phleanala critéir aitiula maidir le
riachtanais shodisialta na eacnamaiocha a chur i bhfeidhm maidir le lonnaiochtai

tuaithe.

| gcas ina leagtar amach i bplean forbartha cinealacha breise nios I graigeanna
tuaithe n6 nod tuaithe san ordlathas lonnaiochta nach gcomhlionann sainmhiniu na
Priomh-Oifige Staidrimh ar limistéar foirgnithe, sainaithneofar iad sin mar ‘cheantar
tuaithe’ chun criocha an RNP seo i.e. beidh feidhm ag critéir ‘riachtanais aitiula’ maidir
le tithiocht nua i ngraigeanna tuaithe i gcas inarb infheidhme i gceantair faoi thionchar
uirbeach, i gceantair Ghaeltachta agus i limistéir ardfhdntais airithe.

Meastar go bhfuil ‘riachtanas tithiochta a ghintear i gceantair thuaithe’ ag duine
ata ina chénai né ag obair i lonnaiocht tuaithe faoi bhun 1,500 duine, chun a Iéiri go

gcombhliontar critéir ‘riachtanais aitiula’ agus é ag iarraidh ait chonaithe aonair a thogail
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sa cheantar tuaithe. Ar mhaithe le soiléireacht, ni mér d’iarratasoéir den sort sin a léiril
freisin gurbh é sin an chéad uair doibh teach a thdgail sa cheantar tuaithe sin (i.e.

lonnaiocht tuaithe agus ceantair thuaithe).

4.2 Ceantair Thuaithe agus Criosu d’Usaid Talun

Sonraitear san Acht um Pleanail agus Forbairt 2024 nach mor cuspéiri maidir le criosu
talun le haghaidh usaid ar leith, n6 meascan usaidi, a bheith san aireamh i bplean
forbartha, agus nach mor léarscail a bheith ann chomh maith, ina léiritear na cuspairi

criosaithe is infheidhme maidir leis an talamh uile laistigh de limistéar feidhme an

udarais pleanala (lena n-airitear ceantair thuaithe).

Is ionann an cur chuige seo agus imeacht 6 na dualgais a leagtar amach faoi Alt 10(2)
den Acht um Pleanail agus Forbairt 2000, ina raibh an ceanglas ann go ndéanfai tailte
a chriosu “i gcas agus a mhéid a éilionn pleanail chui agus forbairt inbhuanaithe an

cheantair, i dtuairim an udarais pleanala, go gcuirfi na husaidi in ial’.

Agus cuspdiri criosaithe a leagan do cheantair thuaithe lasmuigh de lonnaiochtai
tuaithe, féadfaidh Gdarais phleanala a mheas ar cheart tailte a chriosu go priomha
chun criocha eacnamaiocha, talmhaiochta, taithneamhachta né caomhnaithe tuaithe
n6 meascan d’usaidi den sért sin.

Ba cheart aird a thabhairt sna cuspdiri criosaithe d’usaid talun sin ar an gcur chuige i
leith cuspairi criosaithe caighdeanaithe le haghaidh usaidi tuaithe mar a leagtar amach
sna ‘Treoirlinte maidir leis an bPlean Forbartha d’Udaréis Phleanala’ (2022), agus i
dTabla 1 thios.

Tabla 1: Cuspéiri Criosaithe do Cheantair Thuaithe faoi Phlean Forbartha Tascach

Caod ' Criosu Cuspoir Tuairisc
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Criosu Cuspoir Tuairisc

LT Lonnaioch | Beogacht agus Fas tithiochta pleanbhunaithe a chur chun cinn i
t Tuaithe inmharthanacht mbailte agus sraidbhailte beaga seanbhunaithe i
lonnaiochtai gceantair thuaithe ina bhfuil an fas ag teacht leis

tuaithe a chosaint | an straitéis lonnaiochta fhoriomlan, leis an

agus a chur chun | ordlathas lonnaiochta, agus leis an straitéis

cinn forbartha tithiochta sa phlean forbartha aitiuil.
Rogha tithiochta mhéadaithe a chur chun cinn tri
réadmhaoin fholamh a athusaid agus infheistiocht
a dhéanamh i seirbhisi lena n-airitear trid an
Tionscnamh faoi Stitir an Fhorbréra do Sheirbhisi
Uisce (TSF).

Ba cheart go mbeadh forbraiocht tithiochta
nua inghlactha i bprionsabal i Lonnaiochtai
Tuaithe.

Beidh ar phroiseas Measunachta Straitéisi Timpeallachta (MST), proiseas
Measunachta Straitéisi Riosca i gCas Tuilte (MSRT) agus proiseas Measunachta Cui
(MC) bonn eolais a chur faoi mhéid spasuil aon chriosaithe né ainmnithe usaid talun

a bheidh le cur i bhfeidhm i gcomhréir le Treoracha abhartha an AE.
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Féadfar a aireamh i bplean forbartha meascan de chuspairi criosaithe d’usaid talun,
cinealacha ceantar tuaithe agus ainmniu agus cuspairi ata sonrach go haitiuil chun
bonn eolais a chur faoin straitéis forbartha lonnaiochta tuaithe agus tithiochta tuaithe,

mar a leagtar amach san alt seo a leanas.

4.3 Limistéir Ainmnithe agus Cuspéiri Aitiula Sonracha

Cé go léiritear le ‘criosu usaid talun’ an phriomhfheidhm ata beartaithe do limistéar
talun agus go leagtar sios leis na cinealacha forbartha a d’fhéadfai a cheadu laistigh
den chuspair criosaithe sin, d’fhéadfadh feidhm a bheith ag cinealacha eile ‘ainmnithe’
chomh maith leis an mbunchuspdir criosaithe d’aon limistéar talun ar leith, agus
d’fhéadfadh cosainti breise ata abhartha don cheantar sin ar leith a bheith san direamh
sna hainmniuchain sin. Mar shampla, d’fhéadfadh suiomh a bheith criosaithe chun
criocha ginearalta tuaithe n6é conaithe ach d’tfhéadfadh sé a bheith suite go pairteach
i gcrios ainmnithe a bhfuil baol tuilte ann, agus da réir sin d’fhéadfadh sé a bheith

riachtanach cosainti breise a chur san aireamh agus tograi forbartha a mbreithniu.

Ar an gcuis sin, nil Tabla 1 thuas uileghabhalach agus d’fhéadfadh tuilleadh cuspairi
sonracha aitiula a bheith oiritnach chomh maith leis na cuspadiri criosaithe
caighdeanaithe. D’fhéadfadh baint a bheith aige sin le ceann amhain né meascan de

na hainmniuchain seo a leanas (nach bhfuil uileghabhalach):

e Ceantair Ghaeltachta: Cosaint na hoidhreachta culturtha né teanga i gceantair
Ghaeltachta ainmnithe faoi Acht na Gaeltachta 2012 (féach Caibidil 5)

e Ceantair uirbeacha: Mar a shainitear leis an Straitéis Réigiunach Spasuil agus
Eacnamaioch (SRSE) abhartha agus le hainmniuchain creasa ghlais i ngar-
phurlain na mbailte méra ina bhfuil daonra 5,000 duine n6 nios moé atéa faoi bhru
suntasach forbartha uirbi, chun sraoilleail uirbeach a bhainistit, chun cosc a
chur ar cheantair uirbeacha teacht le chéile agus chun a gcarachtar agus a
bhféiniulacht a choinneail ar leithligh 6n cheantar tuaithe maguaird.

e Criosanna tuilte agus creimthe césta: Ainmniuchain lena rialaitear an cineal
forbartha a cheadaitear i limistéir ardriosca agus lena bhféachtar le rioscai
dosheachanta a bhainistiu agus éiceachodrais leochaileacha a chosaint ar an

athru aeraide agus ar fhorbairt mhichui.
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Limistéir ardfhéntais: | limistéir an-iogair, lena mbaineann ainmniuchain
oidhreachta naisiunta agus idirnaisiunta amhail limistéir shonracha ina bhfuil
carachtar tirdhreacha a dtugtar cosaint reachtuil déibh sa phlean forbartha da
n-ailleacht radhairc, da luach eolaioch né éiceolaioch (féach Cuid 7.2.7
Oidhreacht Nadurtha, Chulturtha agus Thégtha), ba cheart forbairt a theorannu
d’athsholathar n6é d’athchdéiriu iogair aiteanna cénaithe ata ann cheana. | gcas
ina measann an t-udaras pleanala gur ga forbairt tithiochta nua a bhainistiu go
curamach chun luach taitheamhachta limistéar ardfhéntais eile a chosaint agus
chun brinna a bhaineann le haiteanna cénaithe tanaisteacha agus tithe saoire
a bhainistiu, nior cheart go gcuirfeadh pleananna forbartha cosc ar phrionsabal
na forbartha i limistéir ardfhontais 6 thaobh criosaithe né ainmniuchain de, ach

ta forbairt sna limistéir sin faoi réir bainistiocht chiramach.

Leis an gcur chuige beartais san RNP seo, féachtar le nios mo soiléireachta agus
comhsheasmhachta a bhaint amach maidir le limistéir ardfhdntais den sort sin a
shainaithint agus déantar idirdhealu idir limistéir ardfhéntais ina bhfuiltear sasta
tithiocht a bhreithniu, ach d’fhéadfadh sé gur gha i a bhainistit go curamach agus
limistéir ailleachta an-iogair a bhainistiu, i gcas nach gceadaitear forbairt tithiochta
go ginearalta agus inar cheart i a theorannu go ginearalta d’athsholathar agus/né
d’athchdiria iogair na struchtar ata ann cheana. Sna limistéir an-iogair sin, nior cheart
forbairt tithiochta nua a cheadu ach amhain i gcasanna eisceachtula i gcas ina bhfuil
an t-udaras pleanala sasta nach mbeadh tionchar diobhalach ag togra aonair ar

charachtar ar leith agus ar chailiocht chomhshaoil an limistéir ata i gceist, féach Tabla

2 le haghaidh liosta tascach (nach bhfuil uileghabhalach):

Tabla: Cur chuige maidir le hainmniuchain Ardfhéntais

Ainmniuchan

Limistéir ardfhontais

Limistéir ailleachta an-iogair

chun a luach oidhreachta agus

taitheamhachta a chosaint

Cosaint Ainmnitear i bplean forbartha | Laithreain oidhreachta naisiunta
reachtuil agus | aitiuil laithreain agus gnéithe a | né idirnaisiunta agus gnéithe lena
leibhéal shainionn carachtar ar leith | mbaineann leibhéal nios airde
tabhachta contae né réigitin cathrach, | cosanta agus srianta ar thorbairt i

gcomhréir lena bpriomhchuspdir

caomhnaithe.
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Laithredin e Bealai na Radharc, Radhairc | ¢ Pairceanna Naisiunta,

oidhreachta agus Tirdhreacha cosuil le Anaclanna Dulra, Limistéir
agus gnéithe Limistéir  Chosta, Inbhir, Oidhreachta Nadurtha,
(liosta el Lochanna, Gleannta Abhann, Limistéir Chonlaiste Speisialta,
bhfuil Diméinte, Talamh Ard, Limistéir Mhuiri faoi Chosaint,

Coillearnacha, Portaigh agus agus Séadchomharthai

uileghabhalach)
Tailte Ména n6é Muirdhreacha Naisiunta

o Laithreain aitilla agus | e Criosanna tuilte leochaileacha

topagrafaiocht amhail droim agus criosanna creimthe costa

ardaithe n6é comhrian ardaithe, | ¢ Laithreain Oidhreachta

gnéithe  geolaiocha agus Domhanda UNESCO,

conairi bruachanacha Anaclanna Bithsféir
e So6cmhainni trasteorann (croilimistéar) agus

réigiunacha amhail Geophairceanna

glasbhealai agus

gormbhealai®

Tithiocht tuaithe | Sasta é a bhreitnit ach | Neamhcheadaithe go ginearalta
aonair nua dfhéadfadh sé gur gha é a | mura gcomhlionann an fhorbairt
bhainistiu go curamach tri chritéir | critéir eisceachtula phleanala agus

phleanala chomhshaoill

Critéir Phleanala | Critéir maidir le riachtanais | Eisceachtai maidir le hathchdiriu
aitinlla agus tionchar na | iogair a dhéanamh ar aiteanna
taitneamhachta amhairc ar | conaithe agus ar fhoirgnimh
thirdhreacha ardluacha no6 ar | oidhreachta ata ann cheana

thirdhreacha ar scala réigiunach

ar leith

Chun amhras a sheachaint, is ga freisin, i gcas ina bhfuil tithiocht tuaithe inghlactha i
bprionsabal ¢ thaobh criosaithe/ainmniuchain de, ceanglais eile an RNP seo a
chomhlionadh, go hairithe an ceanglas maidir le riachtanas aitiuil a léiriu i gceantair

thuaithe faoi thionchar uirbeach, i gceantair Ghaeltachta agus i limistéir

8 Féadfar Bonneagar Glas n6 Gorm ar Scala Réigilinach a shainaithint i Straitéisi Spais agus
Eacnamaiocha Réigiunacha
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ardfhéntais airithe (féach BBNP3 den RNP seo), chomh maith le ceanglais reachtula

i ndail le breithnithe pleanala abhartha eile ar leibhéal tionscadail.

BEARTAS AGUS BEART NAISIUNTA PLEANALA 1 (BBNP 1):

Meastar go bhfuil forbairt tithiochta tuaithe incheadaithe, inghlactha i bprionsabal né go
bhfuiltear sasta i a bhreithniu laistigh de lonnaiochtai ina bhfuil daonra nios It na 1,500
duine de réir an daonairimh is déanai, agus faoin tuath, faoi réir na mbeartas, na mbeart
agus na treorach eile ata leagtha amach san RNP seo, cé is moite de limistéir ailleachta
an-iogair nach bhfuil forbairt tithiochta tuaithe nua incheadaithe go ginearalta, seachas i
gcasanna eisceachtula ina bhfuil an t-Udaras pleanala sasta nach ndéanfaidh an fhorbairt

dochar do charachtar ar leith agus do chailiocht chomhshaoil an limistéir ata i gceist.

D'ainneoin go bhféadfadh forbairt tithiochta tuaithe in ait ar leith a bheith inghlactha né go

mbeifi sasta forbairt den chineal sin a bhreithniu i gcomhréir leis an BBNP seo, beidh ar an

togra aonair cursai abhartha ata le haireamh sa phleanail a chomhlionadh, lena n-airitear

maidir le hait, suiomh, dearadh, rochtain, riosca tuile agus cosaint aiteanna ata iogair 6

thaobh an chomhshaoil de.

Beidh gach plean reachtuil a dhéanfar faoi na hAchtanna um Pleanail agus Forbairt ag
teacht leis an BBNP seo agus beidh tosaiocht ag an BBNP seo ar aon fhoralacha contrartha

ata san aireamh sna pleananna sin.

Chun éifeacht a thabhairt don Raiteas seo agus chun tithiocht nua i gceantair thuaithe
a bhainistiu ar bhealach inbhuanaithe, Iéireoidh cuspairi criosaithe an phlean forbartha
agus maitrisi criosaithe go soiléir ar bhealach ata comhsheasmhach go habhartha le
BBNP 1 den RNP seo na limistéir spasula ina bhfuil tograi le haghaidh tithiocht tuaithe

aonair nua ata;

e “Ceadaithe i bprionsabal’ a chiallaionn go bhfuil tithiocht nua inghlactha go
ginearalta, faoi réir gnathchaighdean pleanala agus deartha, agus go
mbainfeadh sé sin go gineardlta le tailte ata criosaithe ndé ainmnithe le
haghaidh forbairt tithiochta nua, lena n-airitear i mbailte beaga agus i

sraidbhailte tuaithe.

e “Sasta iad a bhreithniu”, a bhaineann go ginearélta le tailte nach bhfuil
criosaithe na ainmnithe le haghaidh forbartha coénaithe, ach ina bhféadfar

tithiocht tuaithe aonair a cheadu i gcas ina bhfuil na tograi comhsheasmhach
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le beartais abhartha an phlean forbartha, lena n-airitear comhlionadh

‘riachtanais aitiula’ agus priomhchritéir eile.

e “Neamhcheadaithe go ginearalta”, a bhaineann leis na suiomhanna sin ina
mbeadh forbairt tithiochta michui, amhail limistéir ailleachta an-iogair. Ba
cheart cosaint fheabhsaithe a chur i bhfeidhm freisin i gcriosanna
leochaileacha tuilte agus creimthe césta, lenar cheart forbairt tithiochta nua a
theorannu d’athsholathar agus/né d’athchdiriu iogair na struchtur ata ann

cheana, ach amhain i gcasanna eisceachtula.

4.4 Ceantair Thuaithe Faoi Thionchar Uirbeach agus
Ceantair Thuaithe Nios Leithne

Priomhphrionsabal seanbhunaithe atd mar bhonn faoi fhorbairt inbhuanaithe na

gceantar tuaithe is ea fas a spreagadh i mbailte agus sraidbhailte tuaithe agus i

gceantair ina bhfuil fas iseal né meath tagtha ar an daonra iontu, agus bainistiu a

dhéanamh ar fhas na gceantar a bhfuil brunna tithiochta a thagann as ceantair

uirbeacha orthu, chun réfhorbairt a sheachaint, chun a chinntiu gur féidir freastal ar

riachtanais tithiochta aitiula agus chun pobail tuaithe bhriomhara a chothu.

Is é is aidhm don CNP Athbhreithnithe geilleagair thuaithe agus pobail inbhuanaithe a
neartu agus freastal ar an nga ata le tithiocht aitiuil, agus a aithint go dtagann éilimh
ar thithiocht i gceantair thuaithe chun cinn i gcasanna éagsula agus laistigh de

chinealacha éagsula ceantar tuaithe.

Léirionn agus cuireann an RNP seo leis an idirdhealu beartais chriticitil a rinne
Cuspdir an Bheartais Naisiunta (CBN) 28 den CNP Athbhreithnithe, idir:

e Ceantair thuaithe faoi thionchar uirbeach: lonnaithe laistigh de cheantair
uirbeacha na gcathracha® agus i ndobharcheantar comaitéireachta na mbailte
mora agus na larionad fostaiochta, ait nach moér d’iarrataséiri ‘fior-riachtanas

eacnamaioch no saisialta aitiuil’ a léiriu chun conai i gceantar tuaithe, agus;

® Sainmhinitear ceantair uirbeacha sna Straitéisi Spais agus Eacnamaiocha Réigitinacha (SSER)
abhartha do Bhaile Atha Cliath, do Chorcaigh, do Luimneach-Sionainn, do Ghaillimh agus do Phort
Lairge
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e Ceantair thuaithe nios leithne in aiteanna eile: i gcas ina gcuirtear cur chuige
nios solubtha i bhfeidhm chun cabhru le haon duine ar mian leo teach a thégail,
faoi réir gnathchursai le haireamh sa phleanail lena n-airitear maidir le suiomh,
lathair, dearadh, rochtain, riosca tuilte agus cosaint limistéar ata iogair 6 thaobh an

chomhshaoil de agus ardluach taitheamhachta.

Leanfaidh an RNP de chead a thabhairt do phleananna forbartha aitiula solathar a
dhéanamh do thithiocht faoin tuath bunaithe ar na breithnithe in CBN 28 den CNP,
agus béim a leagan aige freisin ar an nga ata le forbairt a bhainistit go curamach i
gceantair airithe chun cailiocht agus carachtar na gceantar tuaithe a fheabhsu agus a
chothabhail agus chun oidhreacht nadurtha agus thogtha limistéar ainmnithe airithe a

chosaint, a dtugtar cosaint reachtuil déibh sa phlean forbartha aitiuil, amhail:

e limistéir ardfhéntais, i gcomhréir leis an gcur chuige seanbhunaithe i mbeartais
aitiula tithiochta tuaithe maidir le tosaiocht a thabhairt déibh siud a bhfuil
‘riachtanas aititil’ acu chun rofhorbairt a sheachaint, chun branna forbartha a
bhaineann le haiteanna conaithe tanaisteacha no tithe saoire a bhainistiu agus
chun a gcarachtar tirdhreacha speisialta agus a luach oidhreachta a chosaint, rud
a bhionn mar bhonn go minic da dtairiscint turasoireachta ar leith, chun cuairteoiri

a mhealladh agus chun tacu le poist a chruthu sa cheantar tuaithe sin.

Ta an cur chuige foriomlan beartais maidir le tithiocht tuaithe nua a bhainistiu i
gceantair Ghaeltachta ag teacht leis an gcur chuige seanbhunaithe maidir le forbairt
a bhainistiu go curamach i gceantair ainmnithe chun a gcarachtar agus a n-oidhreacht

a chosaint.

e | gceantair Ghaeltachta, ata ainmnithe faoi Acht na Gaeltachta 2012, ni moér
d'iarratasoiri ar ait chonaithe tuaithe aonair nua a Iéiriu go bhfuil riachtanas aitiuil
eachamaioch nd sdisialta acu, ach féadfaidh an t-udaras pleanala leibhéal
solubthachta a chur i bhfeidhm ina measunu ar riachtanais shaéisialta aitiula, chun

oidhreacht teanga an cheantair a chosaint. (féach Caibidil 5).

4.4.1 Ceantair Thuaithe faoi Thionchar Uirbeach

| bhfoilseachan 2025 de chuid na Priomh-Oifige Staidrimh, Saol Uirbeach agus Saol
Tuaithe in Eirinn, Iéiritear go bhfuil an cion is airde (beagnach tri cheathr() de dhaoine

a thiomaineann carr chun na hoibre lonnaithe i gceantair thuaithe ata faoi thionchar
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mor uirbeach. Féachann sainaithint ‘Ceantair Thuaithe faoi Thionchar Uirbeach’ le
cungu uirbeach neamhphleanailte piosa ar phiosa a chosc, forbairt neamh-
inbhuanaithe ata ag brath ar charranna a chosc agus carachtar ar leith na tuaithe a

chosaint.

Tacaionn an cur chuige beartais foriomlan le daoine a bhfuil ceangail shoisialta aitiula
no ceangail ghairme inléirithe acu le ceantar tuaithe, chun tithe nua a thégail sa

cheantar tuaithe sin.

Ba cheart freastal ar fhorbairt nach bhfuil ceangal direach aitiuil aici leis an gceantar
tuaithe, bunaithe ar na priomhbhreithnithe a bhaineann le riachtanas eacnamaioch né
soisialta mar a leagtar amach in BBNP3 thios, i.e. ‘éileamh ar thithiocht a ghintear
i gceantair uirbeacha’, laistigh de lionra na mbailte beaga agus na sraidbhailte
tuaithe ina bhfuil seirbhisi cheana. Ta an cur chuige seo ag teacht le cur chuige an
bheartais Lar Bailte ar dTus (TCF) maidir le tacu le hinmharthanacht agus

athbheochan lonnaiochtai tuaithe tri infheistiocht agus forbairt nua.

| measc na gceantar tuaithe ata faoi thionchar uirbeach ta ceantair chathrach sa
chathair agus limistéir lasmuigh de theorainneacha na lonnaiochtai, agus iad siud a
léirionn saintréithe amhail daonra ata ag ardu go tapa agus bru suntasach ar thithiocht
mar gheall ar a suiomh le dobharcheantar comaitéireachta cathracha agus bailte, né
céngaracht do mhérchonairi iompair a bhfuil rochtain éasca acu ar na ceantair

uirbeacha sin, agus brunna ar bhonneagar amhail an gréasan baithre aitiuil.

BEARTAS AGUS BEART NAISIUNTA PLEANALA 2 (BBNP 2):

Chun criocha an RNP seo, sainaithneofar ‘Ceantair Thuaithe faoi Thionchar Uirbeach’ i
gcomhréir le haicmithe uirbeacha/tuaithe na Priomh-Oifige Staidrimh (CSO) chun ceantair
thuaithe a shainiu ata faoi ‘thionchar uirbeach ard agus measartha’ de réir an Daonairimh

is déanai (féach Aguisin A).

Féadfaidh an t-udaras pleanala teorainneacha sonracha ‘Ceantair Thuaithe faoi Thionchar
Uirbeach’ a bheachtu tuilleadh laistigh de phlean reachtuil, chun na himthosca aitiula
sonracha a léiriu, no, i gcas ina bhfuil udar cui leis, chun ainmniu cineail creasa ghlais a
chur i bhfeidhm ar limistéir sna cuig limistéar uirbeacha cathrach (arna sainiu sna Straitéisi

Spéis agus Eacnamaiocha Réigiunacha) agus ar phurlain laithreacha bailte méra (arna

sainit chun criocha an BBNP seo mar bhailte ina bhfuil 5,000 duine né nios mo) ata faoi

bhru suntasach forbartha uirbi chun sraoilleail uirbeach a bhainistii, chun cosc a chur ar




limistéir uirbeacha teacht le chéile agus chun a gcarachtar agus a sainitlacht a choinneail

ar leithligh én gceantar tuaithe maguaird.

Beidh gach plean reachtuil a dhéanfar faoi na hAchtanna um Pleanail agus Forbairt ag

teacht leis an BBNP seo agus beidh tosaiocht ag an BBNP seo ar aon fhoralacha contrartha

ata san aireamh sna pleananna sin.

Solathraionn aicmiuchain uirbeacha/tuaithe na Priomh-Oifige Staidrimh (CSO)
sainmhiniu ar cheantair thuaithe ata faoi thionchar moér agus measartha de réir
Dhaonaireamh 2022 (féach Aguisin A). Mar sin féin, d'fhéadfadh sé gur gha
d’udarais phleanala teorainneacha na gceantar sin a bheachtu a thuilleadh chun na
Cuig limistéar cathrach mar a leagtar amach sna Straitéisi Spais agus Eacnamaiocha
Réigiunacha (SSER) abhartha a léirid agus chun cuinsi aitiula a chur san aireamh.
Chun athru iomarcach agus aistrithe tobanna a sheachaint ar an leibhéal aitiuil, is féidir
le hudarais phleanala sonrai na Priomh-Oifige Staidrimh a chomhiomlanu go cui ar
leibhéal an udarais aitiuil, chun méid na gceantar uirbeach ata faoi thionchar laistigh
da limistéar riarachain féin a shainiu go praiticiuil.

Ni mor léarscail a bheith ag dul le plean forbartha, ina léiritear go soiléir na beartais
tithiochta tuaithe a bhfuil feidhm acu maidir le criosanna d’usaid talun tuaithe éagsula
agus ainmniuchain lena n-airitear ‘ceantair thuaithe faoi thionchar uirbeach’. Cuirfidh
gach udaras aitiuil taifead digitithe de ‘cheantair thuaithe faoi thionchar uirbeach’ agus
‘limistéir ardfhdntais’ ina bhfuil feidhm ag critéir riachtanas aitiuil freisin, arna ullmhu i
gcomhréir leis an RNP seo, ar fail don Roinn Tithiochta, Rialtais Aitiuil agus
Oidhreachta i bhformaid chaighdeanaithe chomhaontaithe, chun gur féidir Iéarscail
aonair a chruthu a chuirfidh ar chumas gach ceantar tuaithe agus Gaeltachta ina bhfuil
srianta riachtanas aitiuil i bhfeidhm, a fheiceail ar bhealach atd comhsheasmhach go

naisiunta.

4.4.2 Ceantair Thuaithe Nios Leithne

Is € an cur chuige beartais sna ceantair sin lasmuigh de ‘Cheantair Thuaithe faoi

Thionchar Uirbeach’ tacu go ginearalta le solathar tithiochta tuaithe aonair le cur

10 Aicmithe uirbeacha agus tuaithe na Priomh-Oifige Staidrimh bunaithe ar
Dhaonaireamh 2022: https://data.cso.ie/table/FY107
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chuige nios solubtha, bunaithe go priomha ar chritéir laithreanaiochta agus deartha,
agus faoi réir cursai abhartha eile le haireamh sa phleanail i gcomhréir le ceanglais
reachtula. Cuideoidh sé sin le pobail tuaithe nios leochaili a chothu agus le
hinmharthanacht bailte beaga agus lonnaiochtai tuaithe. Da bhri sin, beidh moltai
maidir le tithiocht tuaithe sna ceantair thuaithe nios leithne seo, seachas sna Limistéir
Pleanala Teanga Ghaeltachta agus i gceantair a bhfuil ardluach taitneamhachta ag
baint leo mar ata leagtha amach i gCuid 4.3 agus in BBNP1 thuas, ceadaithe i
bprionsabal i.e. gan a bheith faoi réir critéir aitiula maidir le riachtanais shaisialta n6

eacnamaiochta.

4.3.3 Critéir maidir le Riachtanas Eacnamaioch né Séisialta Aitiil

| bhfianaise thionchair shéisialta na tithiochta tuaithe a ghintear i gceantair uirbeacha,
lena bhféadfai an bonn a bhaint d'inmharthanacht bailte agus sraidbhailte tuaithe, na
gcostas eachamaioch a bhaineann le seirbhisiu a dhéanamh ar thithiocht scaipthe
agus an ga ata le cuspairi forbartha inbhuanaithe nios leithne a bhaint amach, meastar
go bhfuil sé réasunta agus comhréireach go mbraitear ar chur i bhfeidhm
comhsheasmhach fiorchritéar maidir le riachtanais tithiochta aitiula
(eacnamaiocha né soéisialta) chun cothromaiocht a bhaint amach idir an t-éileamh

ar thithiocht i gceantair ata faoi thionchar uirbeach agus na himpleachtai nios leithne.

Ar mhaithe le soiléireacht, nil solathar ti nua i gceantair thuaithe faoi thionchar
uirbeach lena usaid mar theach saoire n6 mar ait chonaithe thanaisteach, noé le
haghaidh ligean gearrthéarmach, ag teacht leis na critéir maidir le riachtanas saéisialta
né eacnamaioch a leagtar amach san RNP seo. Leagtar béim san CNP
Athbhreithnithe seo gurb € an cur chuige beartais ata ann i gceantair thuaithe ata faoi
thionchar uirbeach laistigh de limistéar comaitéireachta na gcathracha agus na mbailte
tithiocht tuaithe aonair nua a éascu faoin tuath do dhaoine arb i an it chénaithe ata
beartaithe a gcéad tdgail ti sa cheantar tuaithe agus ar féidir leo fianaise a thabhairt
maidir lena gceangail aitiula bunaithe ar cheangail shoisialta né ar fhostaiocht a

bhaineann leis an gceantar tuaithe sin, i gcomhréir le BBNP 3.

Agus reachtaiocht an AE a cur san aireamh agus go hairithe Airteagail 49 agus 63
(Saoirse Bhunaiochta agus Saorghluaiseacht Chaipitil) den Chonradh ar Fheidhmiu

an Aontais Eorpaigh (CFAE), is ga a chinntiu go bhfuil na critéir san RNP seo agus i
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ngach plean forbartha neamh-idirdhealaitheach. Nior cheart, da bhri sin, critéir a
bhaineann le ginealach né ceangail teaghlaigh a chur san aireamh in aon phlean
forbartha.

Cé go bhféadfadh sé go mbeadh ar iarratasoiri ar thithiocht tuaithe aonair nua i
Limistéar Pleanala Teanga Gaeltachta n6 i gceantar a bhfuil ardluach taitheamhachta
ag baint leis a léiriu go bhfuiltear ag comhlionadh na gcritéar maidir le riachtanais
aitiula, féadfaidh an t-udaras pleanala leibhéal solubthachta a chur i bhfeidhm agus
critéir maidir le riachtanais shodisialta aitiula a gcur san aireamh de réir mar is ga,
d'fhonn tionchar na forbartha i gcinealacha éagsula ceantair thuaithe a bhainistiu,
laistigh den raon ceadaithe do na riachtanais maidir le gaireacht ‘limistéar aitiuil’ agus
‘tréimhse shubstaintiuil’ mar ata leagtha amach in BBNP 3 agus i gCuid 4.4.5 Maitris

um Bheartas Tithiochta Tuaithe.

Ar mhaithe le soiléireacht, is € suiomh laithrean an aitribh nua ata beartaithe an

larionad chun an t-achar uasta gathach a chinneadh nach mér don iarrataséir a bheith
ina chénai laistigh de, i gcomhreéir leis an raon ceadaithe a bhfuil feidhm aige maidir

leis an laithrean airithe sin. Beidh sé sin infheidhme freisin beag beann ar cé acu a

chuimsitear né nach gcuimsitear leis an ‘limistéar aitivil’ talamh laistigh de nios mé na

limistéar riarachain udarais aitiuil amhain. | ndail leis sin, ba cheart d'udarais phleanala

comhordu a dhéanamh i ndail le cuspéiri an phlean forbartha agus i mbainistiu tograi

forbartha de réir mar is ga.

BEARTAS AGUS BEART NAISIUNTA PLEANALA 3 (BBNP3)

Ceadofar tograi le haghaidh forbraiochtai tithiochta tuaithe aonair i ‘gCeantair Thuaithe faoi
Thionchar Uirbeach’, i Limistéir Pleanala Teanga Ghaeltachta agus i limistéir ardfhdntais
airithe i bprionsabal i gcas inar féidir leis an iarrataséir a léiri, chun sastacht an udarais
pleanala, go bhfuil riachtanas aitiuil tithiochta eacnamaioch né séisialta ann, i gcomhréir

leis an BBNP seo agus le beartais agus cuspéiri abhartha an phlean forbartha a glacadh.

Meastar go bhfuil ‘riachtanas tithiochta a ghintear i gceantair thuaithe’ ag duine ata ina
chénai né ag obair i lonnaiocht tuaithe ina bhfuil nios 10 na 1,500 duine, chun a Iéiriu go
gcomhliontar critéir ‘riachtanais aitiula’ agus é ag iarraidh ait chonaithe aonair a thogail sa

cheantar tuaithe.
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Beidh feidhm ag na sainmhinithe seo a leanas ar riachtanas aitiuil tithiochta eacnamaioch
agus soisialta maidir le breithniu a dhéanamh ar thograi le haghaidh forbairt tithiochta

tuaithe aonair i ‘Limistéar Tuaithe faoi Thionchar Uirbeach’:

(a) Riachtanas Eacnamaioch: Is féidir le duine a bhfuil baint dhireach ag a
phriomhobair (lanaimseartha né pairtaimseartha) leis an suiomh tuaithe sin agus ar
ga do conai go buan sa cheantar tuaithe ata i gceist, ag a ait oibre né gar d’ait oibre,
riachtanas eacnamaioch a léiri, agus i gcas ina bhfuil an riachtanas eacnamaioch
ceangailte le fiontar tuaithe né le sli bheatha ata comhsheasmhach go ginearalta

le ceann amhain n6 nios moé de na critéir seo a leanas:

(i) a bhaineann le talmhaiocht, gairneoireacht, eachai, uiscebhealai, muiri,
foraoiseacht n¢ fiontair eile ata bunaithe go priomha faoin tuath i gcas inarb i a
bpriomhghairm (pairtaimseartha né lanaimseartha) i. | gcas feirm oibre n6 fiontar
tuaithe eile a bhionn ag brath ar ghabhaltas, tiocfaidh ga eacnamaioch feidhmitiil le
teach faoin tuath chun cinn i gcas gabhaltas talun feidhmiuil oibre amhain, a

bhféadfadh a scéala a bheith éagsuil ag brath ar an gcomhthéacs;

(if) ceangailte go dluth le ceantar tuaithe, amhail muinteoiri i scoileanna tuaithe a
sholathraionn seirbhisi riachtanacha aitiula do phobal tuaithe, ach gan bheith

teoranta doéibh sin amhain;

(iii) duine a bhfuil gealltanas léirithe aige gnd ‘bona fide’ a bhaineann leis an tuath

a chur ar bun. | gcas fiontar tuaithe nua (ata beartaithe né ar bun ar feadh nios It na
5 bliana), ceanglaitear ar an iarrataséir raiteas fioraithe a chur isteach maidir le
hoibriochtai atd ann cheana (i gcas ina bhfuil an fiontar bunaithe) n6 plean gno (i
gcas nach bhfuil sé bunaithe), mar aon le straitéis chéimnithe chun a chinntit go
dtogfar an ait chonaithe ag céim iomchui i mbuna an fhiontair agus ni sula mbeidh
an fiontar faoi lan seoil; nd

(iv) riachtanas eacnamaioch aitiuil a leagtar amach laistigh de phlean reachtuil ata
comhsheasmhach le cuspoir beartais an BBNP seo agus nach mbaineann an bonn
de.

Cé go bhféadfadh teach lasmuigh den cheantar tuaithe ata i gceist a bheith ag an
iarratasoir n6 go raibh sé ina sheilbh aige roimhe seo, ni mér gurb € an ait chénaithe
bheartaithe an chéad teach a thég an t-iarrataséir sa cheantar tuaithe ata i gceist,
agus ni mor é a bheith ar intinn ag an iarrataséir/na hiarrataséiri bogadh isteach sa

teach tuaithe beartaithe mar ait chénaithe bhuan agus mar phriomhait chénaithe.




(b) Riachtanas Séisialta: Is féidir le duine ata ina chénai i gceantar tuaithe né a raibh

cénai air i gceantar tuaithe ar feadh tréimhse fada ama, riachtanas soisialta ti ag

suiomh tuaithe ar leith' a léiriti agus a léirionn go bhfuil ga le priomhbhaile buan a

dhéanamh sa cheantar ar an mbonn seo a leanas a bhaineann le dlithcheangail

shoéisialta né ceangail aititla leis an gceantar tuaithe:

(i) Chaith an t-iarratasoir ‘tréimhse shuntasach’ 7 mbliana né nios mo ar a
laghad (go leanunach né go carnach) (féach thios agus ar an Maitris um
Bheartas Tithiochta Tuaithe le haghaidh sonrai) ina chénai n6é ag obair sa

cheantar tuaithe aitiuil ata i gceist agus ta dluthcheangail shéisialta aige leis

ata ag bogadh ar ais go ceantar tuaithe inar thas siad anios); agus

Téa conai ar an iarratasoir i ‘gceantar tuaithe aitiail’ no bhi conai air ann (i.e.
in aice laimhe suas le 10km ar shiul (féach thios agus ar an Maitris um
Bheartas Tithiochta Tuaithe chun mionsonrai a fhail) de shuiomh na haite

conaithe ata beartaithe).

| gceantair ata faoi bhru suntasach uirbeach i gceantair uirbeacha agus ceantar
maguaird na mbailte méra, agus i gceantair airithe a bhfuil ardluach taitneamhachta
ag baint leo, féadfaidh an t-udaras pleanala cur chuige nios sriantai a chur i
bhfeidhm de réir raon na gcritéar congarachta agus achair ‘limistéar aitiuil’ a leagtar
amach i Maitris um Bheartas Tithiochta Tuaithe i gCuid 4.4.5. | gceantair
Ghaeltachta, féadfaidh an t-idaras pleanala leibhéal solubthachta a chur i bhfeidhm
agus measunu a dhéanamh aige ar na critéir riachtanais shaisialta aitiula, chun
oidhreacht teanga an cheantair a chur chun cinn agus a chosaint, mar ata leagtha

amach i Maitris um Bheartas Tithiochta Tuaithe i gCuid 4.4.5.

Cé go bhféadfadh go mbeadh teach lasmuigh den cheantar tuaithe ata i gceist ag
an iarratasoir n6 go raibh sé ina sheilbh aige roimhe seo, ni mér gurb € an ait
chénaithe bheartaithe an chéad teach a thég an t-iarratasoéir sa cheantar tuaithe ata
i gceist, ach amhain i gcasanna teoranta airithe, i gcas ina bhfuil casanna
eisceachtula slainte n6 pearsanta i bhfeidhm, agus go dtacaitear leis an iarratas le

caipéisi laidre 6 liachleachtdir n6é 6 chleachtdir dli mar is abhartha.

Chun criche an BBNP seo, is éard ata i gceist le ‘Suiomh Tuaithe’ na suiomh ata lasmuigh de
lonnaiocht tuaithe
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| ngach cas, ni mér é a bheith ar intinn ag an iarrataséir/na hiarrataséiri bogadh
isteach sa teach tuaithe ata beartaithe mar bhuanait chénaithe agus mar phriomhait

chénaithe ar feadh 10 mbliana ar a laghad.

Beidh gach plean reachtuil a dhéanfar faoi na hAchtanna um Pleanail agus Forbairt ag

teacht leis an BBNP seo agus beidh tosaiocht ag an BBNP seo ar aon fhoralacha contrartha

ata san aireamh sna pleananna sin.

Ar mhaithe le soiléireacht, cé go bhféadfadh sé a bheith indéanta oibrii é chian 6
cheantar tuaithe i bpost ata lonnaithe in ait eile, nil an cineal fostaiochta seo ann féin
ina dhluthchuid de cheantar tuaithe agus ni chomhlionann sé an sainmhiniu ar

‘riachtanas eacnamaioch’ chun criocha an RNP seo.

Beidh sé de dhualgas ar an iarrataséir a léiriu go bhfuil fiorgha aitiuil le teach aonair
nua faoin tuath de réir BBNP3 agus na Maitrise um Bheartas Tithiochta Tuaithe in
gCuid 4.4.5 agus de réir bheartais agus chuspaoiri abhartha an phlean forbartha (féach
freisin Cuid 7.1: Eolas a theastaionn chun riachtanas tithiochta tuaithe aitiuil a Iéiriu),
agus beidh ar thograi critéir abhartha eile maidir le suiomh agus dearadh agus maidir

leis an gcomhshaol a chomhlionadh mar chuid den phrdiseas bainistiochta forbartha.

Cé go leagtar amach i gCuid 7.1 freisin samplai de chaipéisi fioraithe a d’fhéadfadh
udaras pleanala a bhreithniu i gcasanna eisceachtula slainte n6 pearsanta airithe, nior
cheart é sin a bheith ina ghnathchleachtas, agus ba cheart don udaras pleanala cloi
go ginearalta le BBNP 3 agus Tabla 3 (Maitris um Bheartas Tithiochta Tuaithe) ina

measunu ar riachtanas tithiochta tuaithe aitiuil.

| gcas inar deimhin leis an udaras pleanala go bhfuil togra airithe i gcomhréir le
BBNP3, ba cheart coinnioll(acha) a chur le cead a dheonu chun ligean séasurach né
gearrthéarmach a chur as an aireamh, agus a cheangal nach n-usaidfidh an t-
iarratasoir an ait chonaithe nua ach mar phriomhait chénaithe bhuan ar feadh 10

mbliana ar a laghad.
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4.4.4 An Mhaitris um Bheartas Tithiochta Tuaithe

Riachtanas chun ‘Riachtanas Aitiuil’ a Iéiriu le haghaidh ait chénaithe
Cineal aonair nua faoin tuath*

Ceantar
Tuaithe Sg'c_has go bhfuﬂ critéir Riachtanas Eacnamaioch né Critéir Eile
Saisialta i bhfeidhm

Critéir maidir le ‘Riachtanas Soéisialta Aitiuil’:

raon 10 km agus fad 7 mbliana

Ceantair Clasal
Thuaithe faoi ach amhain i gcas: Sitiochta
T|_1I0nCha|' Ceantair uirbeacha agus criosanna glasa ata faoi bhru (10 mbliana)
Uirbeach suntasach forbartha ¢ aiteanna uirbeacha, ait a bhféadfadh

feidhm a bheith ag na critéir riachtanais shdisialta nios sriantai
seo a leanas: Raon 3km/fad 10 mbliana

De ghnath, ni bhionn feidhm ag riachtanais maidir le
‘Riachtanas Aitiuil’

Ni mor d'iarrataséiri cloi le gnathchritéir agus gnathchaighdeain
maidir le comhlionadh comhshaoil agus teicniuil

Ceantair Clasal
Thuaithe ach amhain i gcas: aitiochta
Nios Leithne Limistéir Ardfhéntais i gcas inar ga carachtar speisialta an (10 mbliana)
cheantair tuaithe sin a chosaint agus an bru a bhaineann le
haiteanna conaithe tanaisteacha agus tithe saoire a bhainistiu,
agus i gcas ina bhféadfadh feidhm a bheith ag na critéir seo a
leanas maidir le riachtanais shoisialta: Raon 5km/fad 10 mbliana
Critéir maidir le ‘Riachtanas Soisialta Aititil’:
raon 3km agus fad 10 mbliana ach amhain i gcas cainteoiri
Gaeilge: Critéir
. 0. . s . - teanga**
) D’fhéadfadh leibhéal solibthachta a bheith i bhfeidhm maidir le
Ceantair measunu ar Riachtanais Shoisialta, i gcas inar féidir an leibhéal | Clasal
Ghaeltachta | innitlachta teanga is ga a Iéirit. feidhme
- cuimsionn ‘limistéar aitiuil aon cheantar Gaeltachta teanga
ainmnithe sa tir agus/né 3km 6n suiomh beartaithe (10 mbliana)

- Is féidir fad suntasach’ 10 mbliana a laghdu ag brath ar
thionchar teanga an togra (go dti 5 bliana)

Ni mér gurb i an ait chonaithe bheartaithe an chéad teach a thog an t-iarratasdir sa cheantar tuaithe
sin ach amhain i gcasanna teoranta airithe ina bhfuil imthosca eisceachtula slainte n6 pearsanta i
bhfeidhm, mar a léiritear tri chaipéisi leighis n6 dli de réir Chuid 4.6 (Forail le haghaidh aitribh
oirinaitheacha) agus Cuid 7.1. (Eolas ag teastail chun riachtanas aititil a lgiri)

Ba cheart clasal aitiochta a cheangal mar choinnioll ceada, agus sainordu a thabhairt go bhfanfaidh
an réadmhaoin mar bhuanait chonaithe agus mar phriomhait chénaithe an iarrataséra (né an
duine/na ndaoine a bhfuil an leibhéal riachtanach innitlachta teanga acu i gcés ceantair Ghaeltachta
— féach Caibidil 5) ar feadh tréimhse 10 mbliana ar a laghad, agus aon Uséid le haghaidh ligean
gearrthéarmach a chur as an aireamh.
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Riachtanas chun ‘Riachtanas Aitiuil’ a Iéiriu le haghaidh ait chénaithe
Cineal aonair nua faoin tuath*

Ceantar
Tuaithe Sg'c_has go bh'fun critéir Riachtanas Eacnamaioch né Critéir Eile
Saisialta i bhfeidhm

*Nil na critéir maidir le riachtanais aitiula i bhfeidhm laistigh de lonnaiochtai tuaithe i.e. Na
lonnaiochtai sin ata sainithe ag Limistéir Fhoirgnithe na Priomh-Qifige Staidrimh (LF)'2 ina bhfuil
nios It na 1,500 duine ina gconai iontu sa bhliain Daonairimh is déanai. | gcas ina leagtar amach i
bplean forbartha cinealacha breise nios U de ghraigeanna tuaithe n6 ndd tuaithe san ordlathas
lonnaiochta nach gcomhlionann sainmhinit na Priomh-Oifige Staidrimh ar limistéar foirgnithe's,
sainaithneofar iad sin mar ‘cheantar tuaithe’ chun criocha an RNP seo (féach Cuid 4.1 Sainmhiniu
ar Cheantair Thuaithe agus ar Riachtanas Tithiochta).

**|s féidir na critéir teanga a léirid tri fhianaise (ar nés Teastas Eorpach na Gaeilge (TEG) de
mheasunu innidlachta teanga caighdeanaithe) a chur isteach a Iéirionn go bhfuil leibhéal B2 ar a
laghad bainte amach ag duine fasta ainmnithe den teaghlach sa Ghaeilge labhartha ar Chomhchreat
Tagartha na hEorpa um Theangacha.

Tabla 3: An Mhaitris um Bheartas Tithiochta Tuaithe

2| éarscail LF na Priomh-Oifige Staidrimh (Daonaireamh 2022):
https://census.geohive.ie/datasets/|IE-CSO::table-6-2-permanent-private-households-by-year-built-by-
built-up-urban-areas-census-2022/about

3 Bunaithe ar ghraigeanna de 100 foirgneamh. Sainaithniodh i nDaonaireamh 2022 649 limistéar
foirgnithe ina bhfuil thart ar 100-1,500 duine.
https://www.cso.ie/en/census/census2022/census2022urbanboundariesandbuiltupareas/census2022u
rbanboundariesandbuiltupareasfaq/
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4.5 Aiteanna Cénaithe a Athchéiriti né a Athsholathar
Leis an CNP Athbhreithnithe agus an Cur Chuige Beartais um Lar Bailte ar dTus,

cuirtear cur chuige reamhghniomhach chun cinn maidir le hathchéirii agus athusaid
an stoic tithiochta ata ann cheana i mbailte agus sraidbhailte tuaithe agus sa cheantar
tuaithe maguaird d’fhonn an solathar tithiochta a mhéadu agus nios mé rogha

tithiochta a chur ar fail i gceantair thuaithe.

Spreagtar athusaid aiteanna cénaithe folmha, ag tabhairt faoi deara go mbeidh ar
an udaras pleanala oiriunacht an laithreain d'Usaid chénaithe a mheas ag féachaint
do bheartais agus do chaighdeain reatha, go hairithe maidir le sabhailteacht trachta
agus diuscairt fuiolluisce. D’fhéadfadh sé gur gha socruithe ar an lathair a uasghradu
chun a chinntiu go gcomhlionfar caighdeain. De ghnath, nior cheart ceanglais aitiochta

10 mbliana a chur i bhfeidhm maidir le tograi den soért sin.

Moltar athchéiriu agus athusaid iogair a dhéanamh ar struchtuir chosanta né ar
struchtuir stairiula eile a bhfuil leas ailtireachta ag baint leo amhail struchtuir
dhuchasacha thraidisiunta. Ba cheart do phleananna forbartha soiléireacht a sholathar
maidir leis na cinealacha struchtuir laistigh den chatagdir seo agus imthosca aitiula a
gcur san aireamh. | gcas ina dtugtar cead struchtur cosanta n6 struchtur duchasach
de luach oidhreachta a athusaid agus a athchdiriu, nior cheart clasal aitiochta a chur

i bhfeidhm go ginearalta.

Is ionduil go dtugtar tus aite d’athusaid agus d’iarfheistiu aiteanna conaithe inaitrithe
ata ann cheana seachas d’athsholathar, mar gheall ar an inbhuanaitheacht. | gcas ina
dtugtar cead ait chénaithe inaitrithe a athsholathar, ba cheart go mbeadh sé ar
intinn ag an iarratasoir/na hiarratasoiri bogadh isteach sa teach tuaithe beartaithe mar
bhuanait chdnaithe agus mar phriomhait chonaithe agus ba cheart an ceanglas maidir
le clasal aitiochta 10 mbliana a chur i bhfeidhm mar chuid de na critéir inchailitheachta.

4.6 Forail do Thithiocht Oiriunaitheach do Dhaoine
Scothaosta agus do Dhaoine faoi Mhichumas

| gcasanna airithe, d’fhéadfadh sé a bheith oiriinach teach teaghlaigh ata ann cheana
a oiriunu, sineadh a chur leis n6 a fhoroinnt chun freastal ar mhaireachtail idirghluine

mar mhalairt ar ait chonaithe nua a thogail.
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Is féidir le harasain teaghlaigh dhea-dheartha n6 coiriocht inaitrithe laistigh de
chuirtealaiste na priomhaite conaithe roghanna céiriochta solubtha a chur ar fail do
neasteaghlaigh né do churamdéiri mar mhalairt ar ait chonaithe nua. Chun é sin a
éascu, ta an Rialtas ag tabhairt tograi chun cinn maidir le dioluinti pleanala chun toégail
aiteanna conaithe cunta inaitrithe scoite a cheadu agus chun aiteanna coénaithe ata

ann cheana a fhoroinnt gan ga le cead pleanala.

In imthosca slainte n6 pearsanta teoranta airithe, mar a |éiritear tri chaipéisi leighis i
gcomhréir le Cuid 7.1, déantar forail leis an RNP seo freisin d’iarrataséir ata ag lorg
cead pleanala chun ait chonaithe aon stéir inrochtana nua a thogail a bhfuil spas urlair
uasta 90 méadar cearnach aici. Ni mor aon ait chonaithe nua a bheith suite laistigh de
chuirtealaiste an laithreain, in aice le hait chonaithe an iarratasora ata ann cheana no
an-ghar do, agus féadfaidh si brath ar sheirbhisi atd ann cheana agus ar rochtain
d’fheithicli.

Leis an gcur chuige sin, éascaitear roghanna tithiochta oiriunaitheacha do dhaoine a
bhfuil riachtanas tithiochta ar leith acu a bhaineann le daoine scothaosta ata ag laghdu
no ag méadu ti, a bhfuil fadhbanna soghluaisteachta, michumas né riachtanais slainte
acu, ar féidir leo rogha a dhéanamh a dteach reatha a mhodhnu n6 bogadh isteach i
dteach nua nios inrochtana, inar féidir struchtuir tacaiochta teaghlaigh ata ag teacht
chun cinn a éascu tri usaid a bhaint as cinealacha iomchui dearai lionta agus

cnuasaigh agus ceangail shaoisialta agus phobail a chur chun cinn.
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5. Tithiocht i gCeantair Ghaeltachta agus Critéir
Teanga

Leagtar amach in Acht na Gaeltachta 2012 foralacha reachtaiochta do cheantair
Ghaeltachta d'fhonn Usaid na Gaeilge a mhéadu agus a neartu. Ta ceantair
Ghaeltachta lonnaithe i gcontaetha Dhun na nGall, Mhaigh Eo, na Gaillimhe, Chiarrai,
Chorcai, na Mi agus Phort Lairge. | measc na n-oilean amach 6n gcésta is moé daonra
sa Ghaeltacht ta Oileain Arann (Gaillimh), Arainn Mhér agus Toraigh (Dun na nGall)
agus Cléire (Corcaigh). | measc na n-oilean neamh-Ghaeltachta eile a bhfuil daonra
suntasach buan acu ta Cliara agus Inis Toirc (Maigh Eo), Inis B6 Finne (Gaillimh) agus

Béarra agus Inis Arcain (Corcaigh).

Ta ceantair Ghaeltachta lonnaithe den chuid is mo i réigiun chésta an Atlantaigh agus
ta siad faoin tuath den chuid is md, lena n-airitear codanna den chésta agus oileain
amach én gcosta a bhfuil daoine ina gcénai orthu. Mar sin féin, cuimsionn na ceantair

seo sraidbhailte, bailte agus bruachbhailte freisin.

Leagtar amach san Acht um Pleanail agus Forbairt 2024 an dualgas ata ar udarais
phleanala straitéisi a ullmhu agus cuspdiri a chur san aireamh, ar ga aghaidh a
thabhairt orthu agus pleananna forbartha a ndréachtu, lena rialaitear beartais
forbartha aitiula i leith aon cheantar Gaeltachta. | gcas ina bhfuil ceantar Gaeltachta
laistigh de limistéar riarachain an udarais pleanala, ni moér cuspaoiri maidir le “cosaint
na hoidhreachta teanga agus culturtha, lena n-airitear cur chun cinn na Gaeilge mar
theanga phobail (sa Ghaeltacht)” a bheith san aireamh sa straitéis don phlean
forbartha.

| gcas ina leagtar amach i bplean forbartha cuspdiri a bhaineann go sonrach le
lonnaiocht i leith aon cheantar Gaeltachta, beidh ‘Plean Limistéir Tosaiochta’ faoin
Acht um Pleanail agus Forbairt 2024 ag teastail ina dhiaidh sin don cheantar
Gaeltachta sin chun a fhorbairt, a athnuachan n6 a athbheochan a threoru agus chun
an chaoi a bhfuil na cuspairi abhartha a bhaineann go sonrach le lonnaiocht sa phlean
forbartha le cur i bhfeidhm a thabhairt le fios.

Tugann na ‘Treoirlinte do Phleananna Forbartha d'Udarais Phleanala’ a foilsiodh i mi
[uil 2022 treoir freisin maidir le straitéisi tithiochta a ullmha a thugann aird ar leith ar

riachtanais chénaitheoiri sa Ghaeltacht, agus a Iéirionn na Limistéir Pleanala Teanga
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Ghaeltachta (Limistéir Pleanala Teanga), ar ainmniuchan ar leith iad faoi Acht na
Gaeltachta 2012.

Sa chas go bhfuil ceantar Gaeltachta ainmnithe laistigh de limistéar feidhme an
udarais pleanala, leagtar amach san RNP seo na beartais agus na bearta seo a
leanas, d'fhonn oidhreacht chulturtha agus teanga na gceantar Gaeltachta sin a
chosaint de réir fhoralacha an Achta um Pleanail agus Forbairt 2024 agus Acht na
Gaeltachta 2012.

Chun soiléireacht agus comhsheasmhacht a sholathar laistigh den chéras pleanala
maidir le cosaint agus cur chun cinn na Gaeilge mar theanga phobail na Gaeltachta,
d'fhéadfadh Measunu Inniulachta Teanga caighdeanaithe a bheith mar chuid den
mheasunu ar chritéir teanga Ghaeltachta d'fhorbairti aonair agus ilaonad i gceantair
thuaithe Ghaeltachta agus ar oileain amach 6n gcoésta a bhfuil daoine ina gconai orthu

laistigh den Ghaeltacht, mar ata leagtha amach sna hailt seo a leanas.

Measunu Caighdeanaithe Innitlachta Teanga

Is féidir le hudarais phleanala i gceantair Ghaeltachta Critéir Pleanala Teanga agus
Clasail Feidhme Teanga a chur i bhfeidhm chun tionchar teangeolaioch na dtograi ar

thithiocht nua aonair né ilaonad i gceantair Ghaeltachta a bhainistiu.

Lena chinntit go gcothaitear agus go gcuirtear chun cinn caighdean teanga ar bhealach
comhsheasmhach, is féidir riachtanais na gcritéar teanga a léiriu tri Mheasunu Innitulachta
Teanga caighdeanaithe agus fianaise (ar noés Teastas Eorpach na Gaeilge (TEG) de
mheasunu inniulachta teanga caighdeanaithe) a chur isteach a léirionn go bhfuil leibhéal
B2 ar a laghad bainte amach ag duine fasta ainmnithe den teaghlach sa Ghaeilge labhartha

ar Chomhchreat Tagartha na hEorpa um Theangacha.
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5.1 Tithiocht Tuaithe Aonair i gCeantair Ghaeltachta

D'fhonn carachtar tuaithe agus oidhreacht chulturtha agus teanga na gceantar
Gaeltachta tuaithe a chosaint, beidh feidhm ag critéir riachtanais shéisialta n6
eacnamaiocha aitiula maidir le tograi le haghaidh aiteanna cénaithe aonair nua faoin

tuath i gceantair Ghaeltachta a bhreithniu.

Féadfaidh critéir bhreise teanga, tri mheasunu inniulachta teanga caighdeanaithe, a
bheith mar chuid de bhreithnithe an udarais pleanala agus measunu a dhéanamh ar
thogra le haghaidh tithiocht tuaithe i gcomhar le riachtanas aitivil eacnamaioch né
soisialta a bhreithniu. Chun a chinntit go gcothaitear agus go gcuirtear chun cinn
ionracas teanga ar bhealach comhsheasmhach, féadfaidh duine ata ag iarraidh ait
chénaithe tuaithe aonair nua a thogail i gceantar Gaeltachta an fhianaise chui'# a chur
ar fail chun a thaispeaint go bhfuil iosleibhéal B2 bainte amach ag duine fasta

ainmnithe da theaghlach sa Ghaeilge labhartha.

Cé go mbeadh ar an iarratasoir a léiriu fés go bhfuil riachtanas tithiochta aitiuil aige de
réir BBNP 3 agus Cuid 4.4.5 Maitris um Bheartas Tithiochta Tuaithe, féadfaidh an t-
udaras pleanala leibhéal solubthachta a chur i bhfeidhm ina mheasunu ar riachtanas

soisialta aitiuil, ait ar féidir an leibhéal riachtanach inniulachta teanga a Iéiriu i.e.:

- (a) is ionduil go mbionn ‘an ceantar aitiail’ 3km 6 shuiomh na haite conaithe
beartaithe i gceantar Gaeltachta — ach do chainteoir Gaeilge, féadfaidh an t-
udaras pleanala breithnit a dhéanamh ar iarratas 6 chénaitheoir (reatha né
iarchonaitheoir) i gceantar Gaeltachta ainmnithe airithe chun bogadh go dti aon
Ghaeltacht ainmnithe naisiunta eile faoi réir chomhlionadh (b) de réir
phrionsabal na saorghluaiseachta cainteoiri Gaeilge idir na Gaeltachtai
(‘Aitheantas Idir-Ghaeltachta’).

- (b) is ionduil gur 10 mbliana ar a laghad a bhionn i gceist le ‘tréimhse
shuntasach’ i gceantar Gaeltachta - ach do chainteoir Gaeilge, is féidir leis an

udaras pleanala an iostairseach 5 bliana a chur i bhfeidhm (go leanunach né

4 Tri Theastas Eorpach na Gaeilge (TEG) ag leibhéal B2 ar a laghad a chur isteach
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go carnach) ma mheasann siad go mbeadh tionchar dearfach teanga ag an

togra ar an gceantar.

Aitheantas Idir-Ghaeltachta do Chainteoiri Gaeilge

Ta sé mar phriomhchuspdir i ngach ceantar Gaeltachta, in ainneoin iad a bheith scaipthe
ar fud contaetha éagsula, an Ghaeilge a chaomhnu mar theanga bheo phobail. Cé go bhfuil
canuint agus a tireolaiocht aitiuil ar leith ag gach ceantar Gaeltachta, ta ainmnitchan oifigiuil
ag gach ceantar Gaeltachta faoi Acht na Gaeltachta, 2012 agus ta nasc domhain

teangeolaioch agus cultuir acu leis an nGaeilge.

Mar aitheantas ar an gcroifhéinitlacht theangeolaioch agus ar an gcultur comhroinnte seo
idir ceantair Ghaeltachta, tugtar isteach leis an dréacht-RNP seo an coincheap maidir le
hAitheantas Idir-Ghaeltachta a d'éascddh do chainteoiri Gaeilge a chénaionn agus a
oibrionn i nGaeltacht ar leith a Iéirid go gcomhliontar riachtanais aitiula chun a gcéad ait
chénaithe a thogail in aon Ghaeltacht sa tir (faoi réir chomhlionadh na gcritéar
caighdeanach pleanala agus comhshaoil agus na gceanglas eile ata leagtha amach in
BBNP 3 agus i gCuid 7.1 den RNP seo).

Ta sé seo i gcomhréir le cur chuige foriomlan beartais maidir le cainteoiri Gaeilge a
€ascu a bhfuil naisc aitiula acu leis an nGaeltacht fanacht ina gcénai n6 bogadh ar ais
go dti an Ghaeltacht, ait ar féidir leo an teanga a shaibhrit seachas i a mhaola. Tri
shaorghluaiseacht chainteoiri Gaeilge a éascu idir ceantair Ghaeltachta éagsula ata
ainmnithe faoi Acht na Gaeltachta, 2012, d'fhéadfadh sé seo cabhru le dul i ngleic le
dushlain dhéimeagrafacha agus gheilleagracha agus dul i ngleic le meath an daonra

i gceantair Ghaeltachta thuaithe nios iargulta.

Ba cheart an tsolubthacht sin a chothromu leis an nga ata ann an iomarca tithe
conaithe tanaisteacha agus tithe saoire i gceantair Ghaeltachta a sheachaint. Da bhri
sin, ba cheart clasal aitiochta a aireamh mar choinnioll le haon chead a dheonu chun
a chinntiu go bhfanfaidh an ait chénaithe in usaid mar bhuanait chénaithe agus mar
phriomhait chénaithe an iarrataséra ar feadh tréimhse 10 mbliana ar a laghad, agus

go gcuirfear aon usaid le haghaidh ligean gearrthéarmach as an aireamh.
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5.2 Tograi do Thithiocht llaonad i gCeantair Ghaeltachta

Ni mor d'fhorbroiri a bhfuil forbraiocht ilaonad beartaithe acu i gceantar ainmnithe
Gaeltachta (lena n-airitear gach lonnaiocht ata suite go hiomlan né go pairteach
laistigh de cheantar ainmnithe Gaeltachta) Raiteas Tionchair Teanga (RTT) a chur
isteach. Cuirfidh an t-eolas ata san aireamh in RTT (féach Aguisin B) ar chumas
udarais phleanala machnamh a dhéanamh ar an gcaoi a n-athroidh forbairt
bheartaithe comhdhéanamh déimeagrafach agus teanga an phobail agus an
dtacaionn si le husaid na Gaeilge mar theanga phobail né an gcuireann si an usaid

sin i mbaol.

Raiteas Tionchair Teanga (RTT)

Cuirfidh forbréir Raiteas Tionchair Teanga isteach mar chuid da iarratas pleanala, ina
dtabharfar aghaidh ar an tionchar is décha a bheidh ag an bhforbraiocht ilaonad
bheartaithe ar an nGaeilge sa cheantar Gaeltachta sin agus ina leagfar amach an
céatadan beartaithe de thithe sa scéim ata le cur in airithe do Ghaeilgeoiri ar féidir leo a n-
inniulacht labhartha sa Ghaeilge a léiriu ag an leibhéal riachtanach (B2 sa Ghaeilge
labhartha ar Chomhchreat Tagartha na hEorpa um Theangacha). Mar is amhlaidh le
tograi tithiochta tuaithe aonair, ni mér do dhuine fasta ainmnithe den teaghlach i ngach
ceann de na tithe ar leith an leibhéal inniulachta B2 is ga a bheith aige/aici sa Ghaeilge
labhartha.

Is féidir é seo a chur i bhfeidhm tri choinnioll ceada ina sonraitear cuid de na haiteanna
cdnaithe ata le cur in airithe do chainteoiri Gaeilge san fhorbraiocht sin, agus fianaise
inniulachta teanga le solathar don udaras pleanala i leith gach ceann de na haiteanna

cénaithe roimh an gcéad aitiu.

Féach Aguisin B le haghaidh tuilleadh eolais le cur isteach le RTT agus eolas abhartha ar

leibhéal na Gaeilge i Limistéir Pleanala Teanga Ghaeltachta (LPT)

Beidh céatadan na n-aonad a chaithfidh innitlacht teanga a léiriu do thograi ilaonad
bunaithe ar lion na gcainteoiri laethula lasmuigh den chéras oideachais mar
chéatadan den daonra 3 bliana d'aois né nios sine sa Limistéar Pleanala Teanga
Gaeltachta ina bhfuil an fhorbraiocht le bheith suite - mar ata leagtha amach sa
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Daonaireamh abhartha is déanai. Mar sin féin, chun usaid na teanga ar bhonn laethuil
ni hamhain a choinneail ach a fheabhsu freisin, ba cheart 10% a chur leis na céatadain
sin. Mar shampla, i Limistéar Pleanala Teanga ina labhraionn 66% den daonra
Gaeilge ar bhonn laethuil, ba choéir 76% d'aonaid a chur in airithe do chainteoiri
Gaeilge (arna shlanu suas nuair is féidir faoi réir aonad amhain ar a laghad a

choinneail do dhaoine nach cainteoiri Gaeilge iad).

Ba cheart clasal feidhme teanga a chur le coinnioll ceada chun a cheangal go n-
aiteofar an ait chénaithe mar bhuanait chénaithe agus mar phriomhait chénaithe ar
feadh tréimhse 10 mbliana ar a laghad, agus chun aon usaid le haghaidh ligean
gearrthéarmach a chur as an aireamh, i gcas ina measann an t-udaras pleanala gur
ga carachtar teanga an cheantair Ghaeltachta sin a chosaint. Ta sampla de chlasal
feidhme teanga a d'fhéadfadh a bheith ceangailte le cead pleanala do thithiocht i

Limistéar Pleanala Teanga Gaeltachta ar fail i gCuid 7.
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6. Seachadadh Tithiochta a Chur Chun Cinn i
mBailte agus Sraidbhailte Tuaithe

Ta feidhm ag an gcuspdir straitéiseach naisiunta d'fhas dluth, ata leagtha amach san
CNP Athbhreithnithe agus a dtacaitear leis i gCur Chuige Beartais maidir le Lar Bailte
ar dTus in Eirinn, maidir le gach lonnaiocht, lena n-airitear bailte tuaithe agus
sraidbhailte faoi bhun 1,500 daonra, a aithnitear mar spreagthdiri aitiula da gceantair
maguaird tri fheidhmeanna seanbhunaithe eacnamaiocha, riarachain agus saisialta.
Tacaionn siad le cnuasaigh seirbhisi aitiula, ta sciar suntasach tithe agus post acu,

agus feidhmionn siad mar mhoil do chulchrioch tuaithe i bhfad nios leithne.

Da réir sin, is priomhchuspdir beartais € tithiocht bhreise a sholathar i mbailte agus i
sraidbhailte beaga a bhfuil s&€ mar aidhm leis freastal ar riachtanais shainaitheanta
tithiochta an phobail aititil, chomh maith le cuidiu le seachadadh foriomlan tithiochta
chun spriocanna tithiochta naisiunta a bhaint amach de réir an Chreata Naisiunta

Pleanala.

Ta an cur chuige beartais foriomlan maidir le forbairt chui-scalaithe a chur chun cinn i
lonnaiochtai tuaithe'® ata ainmnithe do thithiocht nua sa phlean forbartha abhartha,
ceadaithe go ginearalta (i.e. ni bheidh feidhm ag critéir riachtanais aitiula), ag teacht
leis an bpolasai Lar Bailte ar dTus maidir le nios mé daoine a mhealladh chun coénai

agus obair inar lar bailte lena n-airitear i mbailte agus sraidbhailte tuaithe nios Iu.

6.1 Bonneagar faoi stitir an Fhorbréra do Sheirbhisi
Fuiolluisce chun tacu le Tithiocht

Ta srian curtha ar sholathar tithiochta in go leor lonnaiochtai nios 10 mar gheall ar an
easpa bonneagair fuiolluisce phoibli chun freastal ar fhorbairt chénaithe nua. Mar
gheall ar thosca lena n-airitear méid teoranta agus suiomh tuaithe na lonnaiochtai sin,
is minic a thagann imthosca chun cinn i gcas nach bhfuil aon bhonneagar fuiolluisce
poibli de chuid Uisce Eireann ann cheana agus nach bhfuil aon fhorail intuartha

beartaithe chun tacu le tithiocht nua.

15 Chun criocha an RNP seo, aithnitear Lonnaiochtai Tuaithe faoi bhun 1,500 duine sa sainmhinit ar
Limistéir Uirbeacha Fhoirgnithe de chuid na Priomh-Oifige Staidrimh (CSO).
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Chun aghaidh a thabhairt ar na heasnaimh shainaitheanta sin i seirbhisi fuiolluisce a
chuireann srian ar fhorbairt tithiochta, ta bearta comhthaite a gcur i bhfeidhm ag an
Rialtas faoin bplean gniomhaiochta tithiochta naisiunta, Tithe a dToégail, Pobail a
gCothu'8, chun acmhainn fuiolluisce a mhéadu, lena n-airitear cur ar chumas forbroiri
tithiochta bonneagar fuiolluisce a sholathar faoi shamhail comhphairtiochta

struchturtha le hUisce Eireann.

Trid an Tionscnamh faoi stiuir an Fhorbréra le haghaidh Seirbhisi Fuiolluisce (n6
‘TSF’), td samhail seachadta chomhoibrioch ann idir forbréiri agus Uisce Eireann chun
aiseanna nua fuiolluisce a sholathar. Faoin tsamhail, déanfaidh an forbréir an
bonneagar riachtanach da bhforbraiochtai tithiochta a mhaoiniu agus a thogail de réir
chaighdeain Uisce Eireann, agus glacfaidh Uisce Eireann tinéireacht agus freagracht

as oibriu leanunach agus comhlionadh rialala.

lonas go mbeidh bonneagar nua fuiolluisce in ann freastal ar suas le 150 duine (thart
ar 40 aonad coénaithe) is féidir le forbrairi leas a bhaint as socruithe rialala’” nua lena
mbunaitear préiseas udaraithe bunaithe ar chlaru le haghaidh sceitheadh fuiolluisce

ar mhionscala.

Ta sé mar aidhm ag solathar TSF fas tithiochta pleanbhunaithe a chumasu go
dearfach i lonnaiochtai tuaithe ar fud na tire agus ar an gcaoi sin cabhru le tacu le
seirbhisi aitiula inbhuanaithe, fostaiocht, forbairt pobail agus athbheochan tuaithe nios

leithne.

Da réir sin, ba cheart d’udarais phleanala tacu le forbairt tithiochta nua i lonnaiochtai
beaga trid an tionscnamh Bonneagair faoi stiuir an Fhorbrora, lena n-airitear
lonnaiochtai tuaithe a shainaithnitear mar lonnaiochtai nach bhfuil céras séarachais
acu no nach ndéantar freastal orthu ina bpleananna forbartha, agus ba cheart déibh
tograi den sort sin le haghaidh TSF a éascu i gcas inarb iomchui trid an bprdiseas
bainistithe forbartha.

' Gniomhaiocht 1.11 - ‘Tabharfaidh an Rialtas bearta chun cinn d’fhorbréiri chun gléasrai coireala
fuiolluisce neamhspleacha nua a sholathar chun an tseirbhis a chuireann Uisce Eireann ar fail a
threisit chun tacu le leibhéil mhéadaithe tithiochta.’

7 Rialachain an Aontais Eorpaigh (Beartas Uisce) (Claru Scaoilte Fuiolluisce Beag) 2026 (de bhun
Acht na gComhphobal Eorpach, 1972) (de bhun Acht na gComhphobal Eorpach, 1972)
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Airitear leis seo laithreanaiocht na dtograi Réitigh Nadurbhunaithe (RNB) le haghaidh
TSF ina bhfuil bogaigh thégtha nd corais ghiolcarnai ar thailte talmhaiochta né
neamhchriosaithe ata direach in aice leo, tailte ata criosaithe né ainmnithe le haghaidh
forbraiocht tithiochta nua. Is féidir le heiliminti naduartha den sért sin rannchuidiu
dearfach a dhéanamh 6 thaobh amhairc agus bithéagsulachta de le suiomh agus
comhthéacs na forbartha tithiochta gaolmhaire agus le taitheamhacht nios leithne an

cheantair.

BEARTAS AGUS BEART NAISIUNTA PLEANALA 4 (BBNP 4)

Eascoidh pleananna forbartha solathar Bonneagair faoi stitir an Fhorbréra do Sheirbhisi

Fuiolluisce, de réir mar is cui, trid an bpréiseas bainistiochta forbartha a chomhlionann an
togra aonair ceanglais an Tionscnaimh faoi stitir an Fhorbréra le haghaidh Seirbhisi
Fuiolluisce (TSF).

| gcas ina n-airitear ar na tograi sin Réitigh Nadurbhunaithe (RNB) amhail bogaigh thogtha
nd corais ghiolcarnai, féadfar freastal ar an NRB, faoi réir beartais agus cuspéiri abhartha
eile a chomhlionadh, ar thailte talmhaiochta n6 ar thailte neamhchriosaithe ata suite direach
in aice le tailte ata criosaithe n6é ainmnithe sa phlean forbartha abhartha le haghaidh tithiocht

nua.

Beidh gach plean reachtuil a dhéanfar faoi na hAchtanna um Pleanail agus Forbairt ag
teacht leis an BBNP seo agus beidh tosaiocht ag an BBNP seo ar aon fhoralacha contrartha

ata san aireamh sna pleananna sin.

6.2 Inlionadh, Talamh Cuil agus Forbairt Ribineach

Tri bhainistit curamach a dhéanamh ar fhorbairti tithiochta aonair, go hairithe i
gceantar maguaird na mbailte méra, is féidir cuidiu freisin le cosc a chur ar chinealacha
michui d’fhorbairt scaipthe, ribineach né lineach a shineann feadh baéithre gathacha 6
bhailte agus 6 chathracha ar féidir leo bru a chur ar bhonneagar agus ar sheirbhisi
ambhail uisce, draenail, cosain agus soilsiu sraide, né cosc a chur ar leathnu beartaithe

na lonnaiochtai sin le himeacht ama.

| gcés ina bhfuil bonneagar agus seirbhisi den sort sin i bhfeidhm, &fach, ba cheart
tacu le forbairt inlionta né talamh cuil iomchui i gcas nach mbeadh tionchar diobhalach
aige ar sholathar pleanailte bonneagair phoibli né fontais phoibli, né ar leathnu

pleanailte na lonnaiochta, agus nach mbeadh limistéar ‘talamhiata’ mar thoradh ar an
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bhforbairt, a chuirfeadh cosc ar leathnu uirbeach, ar bhonneagar n6 ar fheabhsuithe
iompair a d’fhéadfadh a bheith beartaithe amach anseo (féach freisin Cuid [Ng
Rochtain d’Fheithicli agus Sabhailteacht Trachta).

| gcas ina moltar forbairt ‘ribineach’, ba cheart gach cas a mheas ar a fhiuntas féin i
ndail le gnathchritéir maidir le laithreanaiocht, dearadh agus comhshaol, agus nior
cheart go n-aireofai i bpleananna forbartha caighdeain shaintreoracha i ndail le lion

na n-aiteanna coénaithe a d’fhéadfai a cheadu ar straice béthair.

BEARTAS AGUS BEART NAISIUNTA PLEANALA 5 (BBNP 5)

Tacofar le prionsabal na forbartha inlionta né talin cuil i gcas ina bhfuil seirbhisi agus
rochtain feithicli ann cheana, faoi réir oirilinacht an togra aonair i ndail le gnathchritéir
laithreanaiochta, dheartha agus chomhshaoil a bhreithnit, agus faoi réir an gha ata ann
tionchar diobhalach a chosc ar sholathar pleanailte bonneagair phoibli né fontais phoibli n6é

ar an bhféidearthacht go mbeadh sé beartaithe lonnaiocht in aice laimhe a leathnu.

Nior cheart caighdeain chainniochtila shaintreoracha a bhaineann le forbairt ‘ribineach’,
lena n-airitear lasmuigh de lonnaiochtai, a sholathar laistigh de phleananna forbartha, i
gcomhréir leis an bprionsabal go ndéanfar gach iarratas ar thithiocht tuaithe a mheasunu
ar a fhidntas aonair, ag féachaint don cheanglas reachtuil a bheith comhsheasmhach leis
an RNP seo agus leis an mbeartas agus leis an treoir reachtuil abhartha, lena n-airitear
breithniu ar oiriinacht an togra aonair i ndail le gnathchritéir maidir le laithreanaiocht,

dearadh agus comhshaol.

Nior cheart ceanglais maidir le ‘héadanas béthair iosta’ né ‘gan nios mé na cuig theach i
ndiaidh a chéile’ a aireamh sna pleananna forbartha, i gcas ina bhféadfadh siad sin srian a
chur le forbairt iomchui inlionta, taliin cuil agus ‘ribineach’, i gcomhréir leis an BBNP sin

agus le beartais agus cuspdéiri abhartha an phlean forbartha arna ghlacadh.

Beidh gach plean reachtuil a dhéanfar faoi na hAchtanna um Pleanail agus Forbairt ag

teacht leis an BBNP seo agus beidh tosaiocht ag an BBNP seo ar aon fhoralacha contrartha

ata san aireamh sna pleananna sin.
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7. Proiseas Bainistiochta Forbartha

7.1 Eolas a theastaionn chun Riachtanas Tithiochta
Tuaithe Aitidil a Léiriu

Beidh ar an iarrataséir (agus ar aon duine ata ag gniomhu thar ceann an iarratasora)

a chinntiu go n-aireofar san iarratas an t-eolas abhartha uile is ga chun tacu le cas a

dhéantar le haghaidh riachtanas tithiochta eacnamaioch agus/né soisialta le ‘ceantar

tuaithe ata faoi bhru uirbeach’, ag féachaint do na critéir shonracha a leagtar amach

sa phlean forbartha.

| bhfianaise na déchulachta go n-aireofar eolas de chineal pearsanta n6 iogair 6
thaobh na trachtala de san eolas a chuirtear isteach in éineacht le hiarratas ar
thithiocht tuaithe chun riachtanas tithiochta aitiuil a Iéiriu, ni moér d’adarais phleanala

a chinntiu go gcomhlionfar na ceanglais abhartha uile maidir le cosaint sonrai.

Chun cunamh a thabhairt d'iarrataséiri agus chun soiléireacht agus
comhsheasmhacht a chinntiu sa phréiseas bainistiochta forbartha, ba cheart d'udarais
phleanala a chinntiu, sa bhreis ar na ceanglais reachtula maidir le hiarratas pleanala
a dhéanamh, go sonréfar sna foirmeacha iarratais pleanala agus sa treoir/seicliostai
bailiochtaithe an fhaisnéis fhorliontach a bheidh ag teastail i ndail le hiarratais ar

thithiocht aonair i gceantair thuaithe.

Seo a leanas samplai d'eolas tacaiochta abhartha a d'fhéadfadh an t-Udaras pleanala
a mheas, faoi réir imthosca aonair an chais, chun riachtanas tithiochta tuaithe aitiuil a
[&iria:

e sonrai an iarrataséra lena n-diritear coip d’fhoirm bhaili aitheantais (pas
bunaidh, ceadunas tiomana né carta seirbhise poibli) 6n bpriomhshinitheoir né
6 na priomhshinitheoiri ar an bhfoirm iarratais pleanala;

e mionsonrai a bhaineann le hait chonaithe reatha an iarrataséra chomh maith le
haon réamhait chénaithe eile ar feadh tréimhse shuntasach shonraithe roimhe
sin amhail billi fontais, doiciméid chanach, doiciméid mhorgaiste né chiosa;

e sonrai uinéireachta talun lena n-airitear meéid na dtailte is abhar, doiciméid
tagartha féilié/clarlann talun abhartha, an gaol idir laithrean an iarratais agus

aon sealuchas talun, deimhniu uinéireachta né leasa sa talamh;
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aon eolas abhartha maidir le stair phleanala an laithreain e.g. aon cheadanna
pleanala ata ann cheana né dioluinti 6n nga cead pleanala a fhail, a bhaineann
leis an laithrean;
sonrai a bhaineann le cineal agus fad dhluthnasc aitiuil an iarrataséra leis an
gceantar tuaithe aitivil agus fianaise dhoiciméadach ar an nasc sin e.g. coip
d’iontrail an iarrataséra ar chlar na dtoghthaoiri, taifid scoile, comhfhreagras
oifigiuil, litir 6 eagraiocht aitiuil spéirt, phobail n6 chultuir etc.;
sonrai a bhaineann le critéir teanga i gcas gur i gceantar Gaeltachta ata an
laithrean, de réir Chaibidil 5 Ceantair Ghaeltachta agus Critéir Teanga, m.sh.
o is féidir teastas TEG (Teastas Eorpach na Gaeilge) né measunu
inniulachta teanga caighdeanach den chineal céanna a chur isteach in
éineacht le hiarratas pleanala ar ait chénaithe tuaithe aonair
o Cuirfear an raiteas tionchair teanga (RTT) isteach in éineacht leis na
hiarratais uile ar fhorbairti ilaonad (féach Aguisin B);
sonrai a bhaineann le cineal agus fad an fhiontair tuaithe né an chineail
gniomhaiochta eacnamaiche/aitiochta eacnamaiche, fad na hoibriochta/an
chleachtais, lion na bhfostaithe, mar aon le caipéisi abhartha amhail cuntais,
plean gno, conradh fostaiochta);
sonrai chun gniomhaiocht feirmeoireachta leanunach sheanbhunaithe a
thaispeaint amhail tréad-uimhir chlaraithe agus proifil ainmhithe agus fianaise
ar iocaiochtai scéime no tacaiochtai ioncaim, i gcas ina bhfioraionn an Roinn
Talmhaiochta, Bia agus Mara iad;
sonrai maidir le suiomh an laithreain lena n-airitear a achar 6 shuiomh nasc an
iarratasora leis an gceantar tuaithe aitiuil n6 leis an bhfiontar tuaithe né leis an
bhfostaiocht;
dearbhu a ra cibé an bhfuil teach ag an iarratasoéir né an raibh teach ina sheilbh
aige roimhe seo;
dearbhu a ra cibé an bhfuair an t-iarrataséir cead roimhe sin le haghaidh teach
aonair i gceantar tuaithe de chuid an udarais aititil atéa i gceist agus /né i
gceantar tuaithe de chuid udarais aitiuil eile;
mionnscribhinn faoi mhionn 6n iarrataséir arna fioru ag oifigeach ata udaraithe

de réir dli lena ndeimhnitear cruinneas an eolais uile a sholathraitear, ina
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luaitear go gcomhlionann an t-iarratasoir ceanglais an chuspdra agus lena
ndeimhnitear gurb i an ait chonaithe bheartaithe priomhait chénaithe aonair
agus bhuan an iarrataséra de réir comhaontu i scribhinn leis an udaras

pleanala.

Ta ga leis an leibhéal fioraithe sin chun a chinntiu go bhfuil an t-iarratas agus na sonrai
a chuirtear isteach fior, chun an ga le haon iarratais bhreise ar eolas le linn an phréisis
iarratais pleanala a sheachaint, chun cinneadh eolasach a chumasu laistigh den
tréimhse ama reachtuil is ga agus chun a chinntiu go mbaineann aon chead a thugtar

le haghaidh ait chénaithe tuaithe aonair ag baint go sonrach leis an iarratasoir.

| gcasanna eisceachtula, féadfaidh udaras pleanala a mheas ar léiriodh riachtanas
tithiochta aitiuil mar gheall ar chuinsi slainte né pearsanta agus i gcasanna den sort

sin, ba cheart go dtacdédh an méid seo a leanas le hiarratais:

e caipéisi abhartha ¢ liachleachtdir claraithe agus/né 6 eagraiocht michumais
lena ndeimhnitear gur ga d’iarrataséir cénai i suiomh tuaithe ar leith gar do
thacaiocht teaghlaigh n6 curaméra, ar chuiseanna slainte eisceachtula;
no

e caipéisi abhartha ¢ chleachtdir dli claraithe lena ndeimhnitear fior-riachtanas
tithiochta aitiuil iarrataséra mar gheall ar chuinsi pearsanta amhail ceanglas
dlithiuil teach tuaithe a dhiol de bhun ordu cuirte, mar shampla tar éis colscartha

no idirscaradh dlithiuil.

Ba cheart do gach udaras pleanala féachaint le cinamh a chur ar fail d'iarrataséiri
tithiochta tuaithe ionchasacha trid an eolas a chuirtear ar fail ar a shuiomh gréasain
agus trid an bpréiseas comhairliuchain réamhiarratais. Ba cheart go mbeadh sé soiléir
on eolas a chuirtear ar fail ar shuiomh gréasain an udarais aitiuil gur cion é faoin Acht
um Pleanail agus Forbairt faisnéis bhréagach né caipéisi bréagacha a chur isteach i

dtaca le hiarratas pleanala.

Comhairle réamhiarratais

Ba cheart d'udarais phleanala a bheith réamhghniomhach maidir le comhairlitchan
réamhphleanala a sholathar i ndail le forbairt tithiochta tuaithe ata beartaithe tar éis

iarratas a fhail faoi Alt 247 den Acht um Pleanail agus Forbairt.
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Cuirfidh an proiseas seo ar chumas an iarrataséra ionchasaigh ar thithiocht tuaithe
teagmhail a dhéanamh leis an udaras pleanala agus riachtanais bheartais agus
theicniula a leagan amach nach mor aghaidh a thabhairt orthu san iarratas. Ba cheart
d’udarais phleanala céras ‘clinic phleanala’ a thairiscint i gceantair ina bhfuil lion ard

iarratas ar thithiocht tuaithe.

Ba cheart eolas ata éasca le tuiscint maidir leis an bproiseas iarratais pleanala do
theach tuaithe aonair a bheith ar fail ar shuiomh gréasain an udarais aitiuil, lena n-
airitear sonrai céim ar chéim maidir leis an gcaoi le hiarratas pleanala a dhéanamh

agus maidir leis na critéir tithiochta tuaithe ata i bhfeidhm.

Ba cheart go sonréfai ar an suiomh gréasain an cineal eolais a d’fhéadfadh a bheith
ag teastail chun riachtanas eacnamaioch né sodisialta do theach tuaithe a léirit, agus
aird a tharraingt ar abhair abhartha eile a bhreithnitear de ghnath sa mheasunu ar

iarratas ar thithiocht tuaithe.

Ba cheart d'udarais phleanala eolas a bhaineann le riachtanais ainmnithe agus
uimhrithe d'fhorbairti nua a fhoilsid ar a suiomh gréasain, sonrai aon riachtanais
Ghaeilge a leagan amach, agus teagmhail a dhéanamh le hiarratasoiri ionchasacha
nuair a iarrtar sin orthu. Nuair is féidir, ba cheart don udaras pleanala féachaint leis an
scéim ainmnithe agus uimhrithe a chomhaontu leis an iarratasaoir le linn an phréisis
mheasunaithe agus coinnioll a chur le deonu ceada i ndail le cur i bhfeidhm na scéime

ainmnithe agus uimhrithe comhaontaithe.

7.2 Cursai ata le hAireamh sa Phleanail

| gcas ina bhfuil prionsabal na forbartha tithiochta tuaithe bunaithe mar phrionsabal
inghlactha de réir na BBNPanna agus na mbeartas agus na treorach ata laistigh den
RNP seo agus foralacha an phlean forbartha abhartha, ni mér d’adaras pleanala né
don Choimisiun Pleanala an t-iarratas a bhreithniu ar gach sli eile faocina n-oibleagaidi

reachtula ata leagtha amach sna hAchtanna um Pleanail agus Forbairt.

Ta roinnt de na nithe is coitianta a thagann chun cinn agus iarratais ar fhorbairt
tithiochta tuaithe a mbreithniu leagtha amach thios chun cabhru leo siud ata ag plé
leis an gcoras pleanala. Ar mhaithe le soiléireacht, cé nach solathraionn an RNP seo
seicliosta uileghabhalach de na breithnithe a d'fhéadfadh teacht chun cinn maidir le

haon togra aonair agus ni mér beartas no6 treoir reachtuil dbhartha eile ata ann cheana
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a bhreithniu freisin, cuirtear pointe tagartha usaideach d'iarratasoiri ionchasacha agus

d'udarais phleanala ar fail sa chuid seo den RNP.

Ni mér gach iarratas a mheas ar a fhiuntas féin, ag féachaint don fhorbairt bheartaithe,
do shuiomh an laithreain, do gach ceanglas abhartha reachtaiochta agus beartais

agus do threoir maidir leis na habhair a dtugtar aghaidh orthu anseo thios.

7.1.1 Laithreanaiocht agus Dearadh

Ta sé tabhachtach a chinntit go gcomhthathaionn dearadh agus laithreanaiocht
tithiochta tuaithe go maith leis an timpeallacht thart uirthi, go mbaineann sé an usaid
is fearr as an tirdhreach nadurtha agus go dtacaionn sé le caomhnu agus athbhunu
na bithéagsulachta. Airitear leis sin gnéithe nadurtha amhail topagrafaiocht, crainn,

falta sceach, coillearnacha, sruthchursai agus teorainneacha traidisiunta.

Is féidir le measunacht ar nadur an tirdhreacha agus tréithrii chailiochtai agus
iogaireachtai cinealacha tirdhreacha éagsula cuidil le bonn eolais a chur faoi
bheartais sa phlean forbartha a bhaineann le suiomh agus laithreanaiocht tithiochta

tuaithe.

Agus measunu a dhéanamh ar dhearadh, ba cheart d’udarais phleanala breithiunais
chothroma fheasacha a dhéanamh ar thiintas gach togra, ag féachaint da mhéid ata
laithrean iogair i dtéarmai amhairc, comhshaoil agus eile, do chineal na forbartha
morthimpeall agus don réimse nios leithne agus don gha ata le nualaiocht a

spreagadh i dteicnici deartha agus tégala.

Ta treoir laithreanaiochta agus dhearaidh foilsithe ag roinnt udaras pleanala a
chuireann acmhainn usaideach ar fail d'iarratasoiri ionchasacha agus spreagtar é seo
i ngach ceantar ina bhfuil lion ard iarratas ar thithiocht tuaithe. Nior cheart go mbeadh
an treoir ro-shaintreorach agus ba cheart go mbeadh sé mar aidhm léi dea-chleachtas
a chur chun cinn sna réimsi seo a leanas: Suiomh an Laithreain; Laithreanaiocht;
Scéla agus Foirm; Dearadh Foirgniochta; Abhair agus Bailchrioch; Bainistii Gnathog
agus Bithéagsulachta; Codirealacha Teorainneacha; Inbhuanaitheacht agus

Eifeachtulacht Fuinnimh; agus Inrochtaineacht agus Inoiritnaitheacht Saoil.

Ba cheart go léireodh dearadh na tithiochta i gceantair thuaithe ardchaighdeain
ailtireachta, agus ba cheart go mbeadh sé iogair do shaintréithe ar leith an cheantair

aitivil. Ni mér do dhearadh ti cénaithe nua cloi le carachtar, patrin agus traidisiun na
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n-aiteanna, na n-abhar agus na bhfoirmeacha tégtha ata ann cheana. Tacaitear go
ginearalta le Modhanna Nua-aimseartha Tégala (MNAT) a thabhairt isteach i
ndearadh agus i dtogail aiteanna conaithe tuaithe. Ba cheart do dhearadh rathuil gach
gné d’fhoirgneamh agus a shuiomh a mheas chun toradh a bhaint amach a
fhreagraionn do riachtanais an iarrataséra agus € a chomhthathu leis an tirdhreach

ag an am céanna.

Mar thoradh air sin, beidh ar iarrataséiri a léiriu go bhfreagraionn dearadh na haite
conaithe nua ata beartaithe, biodh stil dhuchasach né chomhaimseartha aici, do
chomhthéacs an laithreain agus a thimpeallacht tuaithe agus go léirionn sé agus go
gcloionn sé le traidisiun toégtha an cheantair thuaithe ata i gceist. De ghnath, ni
chomhlionfaidh dearai conaithe ata fo-uirbeach 6 thaobh tionchair de, n6 a bhfuil cuma
ghaifeach orthu, a chuirfeadh isteach ort né atda neamhréireach sa suiomh tuaithe, na

ceanglais sin.

Sa chas go bhfuil iogaireachtai né sonruchain ar leith sa limistéar (féach Cuid 7.2.8)
den laithrean, moltar don iarratasoir dul i gcomhairle leis an udaras pleanala sula

ndéanfaidh sé iarratas.

7.1.2 Rochtain d’Fheithicli agus Sabhailteacht Trachta

Ni mér an bealach isteach d’fheithicli a fhreastalaionn ar theach tuaithe a dhearadh
agus a lonnu chun rochtain shabhailte a sholathar. Beidh ga sonrai maidir leis an
mbealach isteach d’fheithicli ata beartaithe agus na hamharclinte ata ar fail a
thaispeaint, ag féachaint d’ailinit cothromanach agus ceartingearach an bhoéthair a
bheith san aireamh ar na liniochtai a chuirfear isteach in éineacht le hiarratas pleanala

ar ait chénaithe tuaithe.

Déanfaidh an t-udaras pleanala, n6 an Coimisiun Pleanala, ar achomharc, cinneadh
ar leordhéthanacht na hamharcline ar bhonn cas ar chas agus aird a tabhairt ar thosca

amhail an cineal béthair, an luasteorainn ainmnithe agus staid an bhaéthair.

| gcaés ina mbeartaitear san iarratas tabhairt faoi oibreacha chun amharclinte a
fheabhsu, ba cheart na hoibreacha ata beartaithe a mhionsonru ar na liniochtai a
cuireadh isteach agus a aireamh laistigh de theorainn an laithreain agus ba cheart iad

a bheith mar chuid den iarratas.
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Ba cheart baint n6 athrd codanna suntasacha de theorainneacha cois bdthair ata ann
cheana a sheachaint nuair is féidir, amhail crainn, falta sceach, sruthchursai oscailte

no gnéithe éiceolaiochta eile a chuireann le bithéagsulacht agus le carachtar tuaithe.

Ba cheart don udaras pleanala, agus cinneadh cothrom agus ciallmhar a dhéanamh
aige, féachaint lena shainaithint na haiteanna ar féidir nithe mionsonraithe a réiteach
tri choinniollacha a chur le deonu ceada, agus, ar bhonn na comhairle teicniula
abhartha, a chinntiu nach mbainfidh forbairt bheartaithe an bonn de shabhailteacht
phoibli na de shabhailteacht trachta, aon ghuais trachta a d’tfhéadfadh a bheith ann a
sheachaint agus sabhailteacht agus toilleadh an ghréasain bdithre a chosaint ar

bhealach ata oiriunach don suiomh agus don chomhthéacs.

Leagtar amach sna ‘Treoirlinte Pleanéla Spésula agus Béithre Naisitinta d’Udaréis
Phleanala’ (2012) beartas pleanala naisiunta i ndail leis an ngréasan boithre naisiunta,
ata ag teacht le beartas iompair naisiunta a thagann faoi shainchuram na Roinne
lompair. Sonraitear sna Treoirlinte gur cheart cur chuige beartais a bheith i gceist chun
nach gcruthéfai aon phointe rochtana breise ¢ fhorbairt nua né go nginfi tracht
méadaithe 6 na bealai isteach atd ann cheana ar bhoithre naisiunta a bhfuil

luasteorainneacha nios moé na 60 ciliméadar san uair i bhfeidhm orthu.

Ceadaitear leis na Treoirlinte, afach, eisceacht a dhéanamh i gcas ‘straici nach
mbionn méran trachta orthu’ de bhdithre tanaisteacha naisiunta a fhreastalaionn ar
phobail iargulta agus laga 6 thaobh struchtuir de, i gcas inar ga cothromaiocht a bhaint
amach idir feidhmeanna tabhachtacha iompair na mbdithre sin agus tacu le forbairt
shéisialta agus eacnamaioch na gceantar sin. Féadfaidh pleananna forbartha na
codanna sin den bhéthar ata faoi réir comhairliichain le Bonneagar lompair Eireann
(BIE) a shainaithint, chun a chinnti nach mbaintear an bonn den tsabhailteacht

trachta.

Agus pointe rochtana nua ar bhoithre réigiunacha agus aitiula & mholadh aige, beidh
ar an iarratasaoir a léirii go dtugann bealai isteach feithicli infheictheacht éifeachtach
do gach usaideoir béithre, nach gcruthaitear guais sabhala né nach ndéanfar nios
measa €, agus go n-ioslaghdaitear solathar bealai isteach nua nuair is féidir, go

hairithe ar bhéithre réigiunacha.
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Ceangléfar ar an iarratasoir a léiriu go sasoidh an rochtain d’fheithicli na ceanglais
maidir le sabhailteacht ar bhéithre agus nach bhfuil aon rogha mhalartach oiriunach
ann, mar shampla i gcas ina bhféadfai rochtain a sholathar lasmuigh de bhéthar aitiuil

in aice laimhe.

Cé nach gcuirtear bac ar shocruithe rochtana nua, is fearr rochtain chomhroinnte
feithicli a sholathar do dha ait chdénaithe n6 do ghrupai beaga de ghraigeanna
tithiochta, i gcas inarb indéanta, na rochtain nua aonair feithicli a chruthu, agus

d’'fhéadfadh sé go bhféadfai feabhas a chur ar na socruithe rochtana ata ann cheana.

7.2.3 Caighdean an Uisce

Is priomhacmbhainn naisitnta é caighdean acmhainni uisce na hEireann. T4 rél larnach
ag an gcéras pleanala maidir le caighdean an uisce a chothabhail agus a fheabhsu tri

lonnu agus bainistiu inbhuanaithe na forbartha.

Is faoin tuath ata codanna fairsinge dar n-aibhneacha, lochanna, canalacha agus
dobharlaigh screamhuisce agus ceanglaionn siad le cuid mhér d'uisci césta na
hEireann, ar acmhainn nadurtha thabhachtach iad a mbionn daoine, an dulra agus ar
ngeilleagar ag brath orthu. Plean Gniomhaiochta Uisce 2024: Leagtar amach i bPlean
Bainistiochta Abhantrai d’Eirinn 2022-2027 clar beart chun dobharlaigh uisce a
chosaint agus, nuair is ga, a athchdirii, agus sainaithnitear Coérais Chdireala

Fuiolluisce Intire mar bhrd méadaitheach ar an timpeallacht uisce.

7.2.4 Coireail Fuiolluisce

| bhformhor na gcasanna, déantar fuiolluisce 6 theach tuaithe amhain a dhiuscairt
chuig coras céireala fuiolluisce ti ar an lathair. Ta na coérais ti deartha chun eisilteach
coireailte a scaoileadh tri shiothlu tri ithir agus/né tri fho-ithir chuig uisce (go ginearalta

chuig screamhuisce in Eirinn).

Mar phrionsabal ginearalta, ba cheart forbairt nua a threoru i dtreo laithreain inar féidir
aiseanna inghlactha céiredla agus diuscartha fuiolluisce a sholathar. Ba cheart
laithreain ina bhfuil sé deacair aiseanna den sért sin a sholathar agus a chothabhail,
amhail laithreain ata i mbaol maoschlar agus tuilte né ina bhfuil screamhuisce an-

leochaileach 6 thaobh truaillithe de, a sheachaint.
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| gcas ina mbeartaitear fuiolluisce a dhiuscairt 6 fhorbairt bheartaithe seachas chuig
séarach poibli, ni mor eolas faoin gcoras coireala ar an lathair ata beartaithe agus
fianaise maidir le hoiriunacht an laithreain don chéras ata beartaithe a chur isteach in

€éineacht leis an iarratas.

| gCod Cleachtais na Gniomhaireachta um Chaomhnu Comhshaoil: Corais Choireala
Fuiolluisce Ti (Coibhéis Daonra < 10), a eisiodh in 2021 (a chuirtear in ionad
lamhleabhair nios luaithe) leagtar amach modheolaiocht mhionsonraithe i ndail le
measunu laithreain agus i ndail le céras coireala fuiolluisce ti iomchui a roghnu, a
shuiteail agus a chothabhail. Ba cheart an Céd Cleachtais seo (agus aon nuashonru
no athsholathar ina dhiaidh sin) a bheith mar bhonn chun measunu a dhéanamh ar na

corais choireala fuiolluisce ti ata beartaithe.

Ta sé tabhachtach an coéras a lonnu, a thogail agus a chothabhail de réir na

gcaighdean is airde chun an comhshaol agus an tslainte phoibli a chosaint.

| lonnaiochtai, féadfaidh an Tionscnamh faoi stitir an Fhorbréra le haghaidh Seirbhisi
Fuiolluisce (TSF) bealach a sholathar chun a chinnti go bhfuil socruithe sasula

fuiolluisce i bhfeidhm.

7.2.5 Solathar Uisce

Beidh ar an iarratas pleanala a chuirfear isteach a thaispeaint go bhfuil foralacha
oiriunacha i bhfeidhm maidir le solathar uisce. | gceantair ina bhfuil solathar uisce
poibli né grupscéim uisce, ba cheart go nascfadh an fhorbraiocht leis an solathar poibli

no leis an ngrupscéim.

| gceantair eile, beidh sé riachtanach uisce inélta a sholathar tri thobar ti. Chun a
chinntiu gur féidir solathar uisce oiritinach a chur ar fail laistigh den laithrean, ba cheart
torthai na samplala screamhuisce a lorg mar chuid den phréiseas iarratais. Ba cheart

go mbeadh torthai na tastala ag teacht 6 shaotharlann dheimhnithe.

Ba cheart sonrai a lorg freisin mar chuid den iarratas maidir le bearta ata le déanamh
chun an tobar a chosaint ar thruailliu agus ata i gcomhréir le treoir chleachtais na

Gniomhaireachta um Chaomhnu Comhshaoilmaidir le cosaint tobair.
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7.2.6 Riosca Tuilte

Leagtar amach i ‘gCéras Pleanala agus Bainistiocht Riosca Tuilte, Treoirlinte
d’Udaréis Phleanéala’ (2009) an ga ata le forbairt a sheachaint i gceantair ina bhfuil
baol mor tuilte agus an baol tuilte in aiteanna eile mar thoradh ar fhorbairt a
sheachaint. Beidh an measunu ar riosca tuilte ina bhreithniu tabhachtach sa
mheasunu ar thograi i gceantair né gar do cheantair a shainaithnitear mar cheantair
ata i mbaol tuilte, agus d'fhéadfadh sé go mbeadh ga le measunu riosca tuilte a chur

isteach mar chuid den iarratas.

7.2.7 Oidhreacht Nadurtha, Chultartha agus Thégtha

Leagtar amach in Alt 50 den Acht um Pleanail agus Forbairt, 2024 liosta cuspairi nach
mor a aireamh i bpleananna forbartha chun an oidhreacht nadurtha, chultartha agus

thégtha a chaomhnu agus a chosaint.

Airitear ar na breithnithe a bhaineann le measunu a dhéanamh ar thithiocht tuaithe an
ga ata le breithnid a dhéanamh ar aon ainmniuchain abhartha idirnaisiunta agus
naisiunta chun limistéir chaomhantais a chosaint agus a fheabhsu, agus ar aon
tirdhreacha an-iogair, laithreain chosanta né gnéithe a dtugtar cosaint reachtuil déibh

sa phlean forbartha aitiuil.
Mar shampla:

e Ainmniuchain idirnaisianta amhail Anaclanna Bithsféir UNESCO,
Geophairceanna, no Laithreain Oidhreachta Domhanda, Bogaigh Ramsar agus
Limistéir Mhuiri faoi Chosaint (LMC), laithreain Eorpacha faoi chosaint lena n-
airitear Limistéir faoi Chaomhnu Speisialta (LCS) agus Limistéir faoi Chosaint
Speisialta (LCS) agus lionra Natura 2000 i gcomhréir le Treoracha AE maidir

le hEin agus Gnathéga.

e Tirdhreach lena n-airitear ainmniuchain reachtula amhail Pairceanna
Naisiunta, Orduithe um Limistéar Conlaiste Speisialta agus Orduithe
Buanchoimeadta Crann, agus aon tirdhreach, muirdhreach, gné gheolaioch
iogair n6 radhairc, a fhéadfar a aithint mar chuid de Mheasunacht ar Nadur an
Tirdhreacha (MNT) i bplean forbartha aitiuil. Ba cheart suiomh, dearadh agus

laithrednaiocht ti tuaithe a bheith bunaithe ar charachtar agus luach an
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tirdhreacha agus ar a iogaireacht maidir le hathru (féach freisin Cuid 7.2.1).
Bunaitear leis an Straitéis Naisiunta Tirdhreacha d'Eirinn 2015-2025
prionsabail ardleibhéil chun an tirdhreach a chosaint agus a fheabhsu, agus

chun athruithe a bhainistiu go dearfach.

Bithéagsulacht lena n-airitear ainmniu reachtuil naisiunta mar Limistéar
Oidhreachta Nadurtha (LON), Tearmann Fana, Tearmann Eanlaithe Fiaine,
Anaclann Dulra Reachtuil né aon chuspoir caomhnaithe abhartha a bhaineann
go sonrach le laithrean né aon chuspoir caomhnaithe abhartha aitiuil i bplean
forbartha, lena sainaithnitear gnathéga agus speicis aitiula thabhachtacha, né

lionrai éiceolaiocha.

Oidhreacht Thoégtha lena n-adiritear cosainti reachtula do laithreain
oidhreachta stairillla, seandalaiochta n6 ailtireachta amhail Séadchomharthai
Naisiunta sa Taifead Séadchomharthai agus Aiteanna (TSA) agus Clar na
Séadchomharthai Stairiula (CSS), seandalaiocht faoi uisce/baid bhriste; agus
Limistéir Chaomhantais Ailtireachta (LCA) agus Taifead na Struchtur Cosanta

(TSC) ata ainmnithe i bplean forbartha aitiuil.

Oidhreacht Chultartha ina bhfuil Gaeltacht ainmnithe n6 oilean amach én
gcésta a bhfuil daoine ina gconai orthu, ni mér cuspdiri maidir le cosaint na
hoidhreachta teanga agus culturtha agus cur chun cinn na Gaeilge mar theanga
phobail a bheith san aireamh i bplean forbartha a ullmhéfar faoin Acht um
Pleanail agus Forbairt, 2024 agus aon phlean limistéir tosaiochta a bheidh le

hullmht chun forbairt an cheantair Ghaeltachta sin a threoru a shainaithint.

Déanfar measunu ar thograi le haghaidh tithiochta tuaithe ag féachaint don mhéid ata

an fhorbairt ag teacht le cuspdiri an phlean forbartha a bhaineann le cosaint agus

feabhsu na hoidhreachta nadurtha, culturtha agus tégtha mar ata leagtha amach

thuas, agus ag féachaint freisin don mhéid a chuirfeadh an fhorbairt isteach go

diobhalach ar charachtar an tirdhreacha né d'fhonn né d'ionchas luacha

taitneamhachta speisialta né spéise né ailleachta nadurtha, ar cuspoir de phlean

forbartha né de phlean aititil don limistéar ina bhfuil an fhorbairt beartaithe é a

chaomhnu.
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Maidir le tograi forbartha le haghaidh tithiocht tuaithe aonair nua ata lonnaithe i
limistéir a shainaithnitear mar laithreain ailleachta an-iogair, lena n-airitear na
ceantair sin ata faoi réir ainmniu naisiunta né idirndisiunta, nior cheart iad a bheith

incheadaithe go ginearalta ach amhain i gcasanna eisceachtula.

7.2.8 Measunacht Tionchair Timpeallachta (MTT) agus Measunacht
Chui (MC)

D’fhéadfadh forbraiochtai tithiochta tuaithe, ag brath ar chuinsi an chais, a bheith faoi
réir cheanglais na dTreoracha AE maidir le Measunu ar an Tionchar ar an

gComhshaol agus maidir le hEin agus Gnathdga, a aistriodh go dli na hEireann.

| gcas ina léirionn scagadh faoi na treoracha seo go Dbhfuil ga le tuilleadh
measunachta, ceanglofar ar iarratas pleanala na tuarascalacha né na measunachtai
riachtanacha a chur san aireamh chun gur féidir leis an udaras pleanala breithniu a
dhéanamh ar na nithe sin. D’fhéadfai a direamh leis sin Tuarascail ar Mheasunacht
Tionchair Timpeallachta (TMTT) agus/né tuarascail ar an Measunacht Chui (MC) chun
a chinntiu go gcomhlionfar Treoir an Aontais maidir le Measunu ar an Tionchar ar an

gComhshaol (MTC) né Treoracha an Aontais maidir le hEin agus Gnathoga.

7.3 Coinniollacha Pleanala

Féadfaidh udaras pleanala n6 an Coimisiun Pleanala coinnioll né coinniollacha a chur
le deonu ceada chun tionchar na forbartha a bhainistiu. | gcomhthéacs ar leith
forbraiochtai tithiochta tuaithe, d’fhéadfadh coinniollacha a bheith san direamh leis sin
lena sonraitear go mbeidh usaid struchtuir mar ait chonaithe teoranta d’usaid ag

daoine d’aicme n6 de chineal ar leith.

Fordiltear freisin leis na hAchtanna um Pleanail agus Forbairt d’usaid comhaontuithe
chun forbairt agus usaid talun a shrianadh né a rialail go buan né ar feadh tréimhse

sonraithe.

Sampla de Chlasal Aitiochta

Is priomhriachtanas é a chinntiu go gcoimeadtar tithiocht tuaithe nua faoi uinéireacht
agus aitiocht an iarrataséra/na n-iarrataséiri maidir le haon chead do theach tuaithe

amhain.
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Moltar gur cheart don udaras pleanala coinnioll a chur le deonu ceada (chomh maith
leis an gcoinnioll aitiochta) ina sonraitear nach mbeidh feidhm ag deonu an cheada
ach amhain maidir leis an iarratasaéir/na hiarratasoiri ainmnithe agus nach féidir é/iad

a aistriu chuig aon phairti eile.

| gcas ina ndeonaitear cead pleanala le coinnioll aitiochta, sula gcuirtear tus le haon
fhorbairt, ba cheart a cheangal ar an iarrataso6ir comhaontu a dhéanamh leis an udaras

pleanala, ina ndéantar forail maidir le téarmai an cheanglais aitiochta seo.

Ba choir don udaras pleanala clar a chruthu, a chothabhail agus monatdéireacht a

dhéanamh air chun sonrai an chlasail aitiochta a thaifeadadh.

Tugtar sampla thios de chlasal aitiochta ata le cur i gceangal le cead pleanala do

thithiocht i gceantar tuaithe:

COINNIOLL:
(a) Nuair a bheidh an &it chénaithe bheartaithe criochnaithe, aiteofar i den chéad uair mar
phriomhait chénaithe bhuan an iarrataséra agus fanfaidh si mar sin ar feadh tréimhse nach

giorra na deich mbliana ina dhiaidh sin.

(b) Sula gcuirfear tus leis an bhforbairt, déanfaidh an t-iarrataséir Comhaontu leis an udaras
pleanala, de bhun Alt 257 den Acht um Pleanail agus Forbairt, 20248, arna leasu, lena

ndéanfar forail maidir le téarmai an cheanglais &itiochta seo.

(c) Laistigh de dha mhi ¢ aitiodh an ait chénaithe bheartaithe, cuirfidh an t-iarratasoir faoi
bhraid an udarais pleanala raiteas i scribhinn maidir le céad aitil na haite cénaithe a

dhearbhu de réir mhir (a) agus data na haitiochta sin.

(d) Ni dhéanfaidh an coinnioll seo difear do dhiol an ti ag morgaisti i seilbh na ag aon duine

a fhaigheann teideal 6 dhiol den sért sin™.

CUIS: A chinntiti go n-Usaidtear an ait chénaithe bheartaithe chun freastal ar riachtanais
tithiochta luaite an iarrataséra agus go gcuirtear srian cui ar fhorbairt sa cheantar tuaithe
seo [chun freastal ar riachtanas riachtanach aititil] ar mhaithe le pleanail chui agus forbairt

inbhuanaithe an cheantair.

8 Alt 47 den Acht um Pleanail agus Forbairt, 2000
9 Diol maoine ag instititiidi iasachtai a éascu in imthosca a bhaineann le foriamh iasachta.
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Coinniollacha Feidhme Teanga Samplacha

Coinnioll pleanala le cur le deonu ceada le haghaidh scéimeanna ilaonad i
gceantair Ghaeltachta

1 (a) Beidh iosmhéid X % de na haonaid chonaithe ceadaithe leis seo teoranta
d'usaid ag na daoine sin ar féidir leo a léiriu go bhfuil ar a gcumas teanga agus cultur
na Gaeltachta a chaomhnu agus a chosaint, ar feadh tréimhse 10 mbliana 6 dhata

na chéad aitiochta.

(b) Sula n-aiteofar an fhorbairt, déanfaidh an forbroir comhaontu dlithiuil leis an
udaras pleanala (faoi fhoralacha alt 47 den Acht um Pleanail agus Forbairt, 2000,
arna leasu, no alt 407 den Acht um Pleanail agus Forbairt, 2024, cibé acu is
infheidhme), arb iad na cuspoiri a bheidh leis cuid de ghnéithe cénaithe na forbartha
a shrianadh n6 a rialail a cheadaitear leis seo lena n-usaid ag aititheoiri a bhfuil
leibhéal cui inniulachta acu sa Ghaeilge labhartha i gcomhréir le measunu
inniulachta teanga caighdeanaithe. Beidh feidhm ag an srian maidir le teaghlaigh a
bhogann isteach sna haonaid teaghaise sin biodh siad ina n-uinéiri, Iéasaithe n6

tionontai.

(c) Is é ata sa leibhéal caighdeanach inniulachta na leibhéal B2 ar a laghad sa
Ghaeilge labhartha i dTeastas Eorpach na Gaeilge (TEG) ndé measunu inniulachta
teanga caighdeanaithe den chineal céanna, nach mér do dhuine fasta ainmnithe den

teaghlach a léiriu.

(d) Beidh cinneadh an udarais pleanala, mar a cheanglaitear in (b), faoi réir fianaise
dhoiciméadach shasuil a fhail 6n bhforbroir maidir le diol agus margaiocht na n-
aonad sonraithe tithiochta, agus sa chas sin déanfaidh an t-udaras pleanala an méid
sin a dhaingniu i scribhinn don fhorbrdir né don duine a bhfuil leas aige sa talamh,
no go bhfuil an comhaontu dlithidil comhlionta agus go bhfuil ceanglas an choinnill

phleanala seo comhlionta i leith gach aonaid tithiochta sonraithe.

Ni dhéanfaidh an coinnioll seo difear do dhiol na haite conaithe ag morgaisti i seilbh

na d'aitiu na haite conaithe ag aon duine a fhaigheann teideal 6 dhiol den sért sin.

CUIS: Chun a chinntit go geuirfear srian cui ar fhorbairt sa cheantar Gaeltachta seo
[chun oidhreacht speisialta Ghaeilge an cheantair Ghaeltachta a chosaint] ar

mhaithe le pleanail chui agus forbairt inbhuanaithe an cheantair.
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Coinnioll pleanala le cur le deonu ceada le haghaidh ait chonaithe tuaithe nua
amhain

(b) Beidh an ait chénaithe a cheadaitear leis seo teoranta lena husaid mar theach ag
teaghlach inar féidir le duine fasta amhain ar a laghad inniulacht/liofacht sa Ghaeilge
a léiriu (iosleibhéal B2 sa Ghaeilge labhartha i dTeastas Eorpach na Gaeilge (TEG)
noé measunu caighdeanaithe inniulachta teanga da samhail) agus a
gcomhchonaitheoiri, mura gcomhaontaitear a mhalairt i scribhinn leis an udaras

pleanala, ar feadh tréimhse 15 bliana 6 dhata na chéad aitiochta.

(b) Sula gcuirfear tus leis an bhforbairt, déanfaidh an t-iarratasoir comhaontu dlithiuil
leis an udaras pleanala (faoi fhoralacha alt 47 den Acht um Pleanail agus Forbairt,
2000, arna leasu, no alt 407 den Acht um Pleanail agus Forbairt, 2024, cibé acu is
infheidhme), arb é is cuspadir do srian a chur leis an ait chonaithe a cheadaitear leis
seo lena n-usaid ag aititheoiri i gcas inar léirigh duine fasta ainmnithe den teaghlach

sin an leibhéal iosta oilteachta teanga is gain (a).

CUIS: Chun a chinntiti go gcuirfear srian cui ar fhorbairt sa cheantar Gaeltachta seo
[chun oidhreacht speisialta Ghaeilge an cheantair Ghaeltachta a chosaint] ar

mhaithe le pleanail chui agus forbairt inbhuanaithe an cheantair.
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Aguisin A: Mapail a dhéanamh ar Cheantair Thuaithe
agus Ghaeltachta ina bhfuil Critéir Riachtanas Aitiuil
i bhfeidhm

Ar mhaithe le soiléireacht agus trédhearcacht, lorgéfar taifead digitithe 6 gach udaras
aitivil de gach ainmniuchan Ceantair Tuaithe agus Gaeltachta ina bhfuil ga le srianta
ar riachtanais aitiula chun rofhorbairt agus oidhreacht tuaithe ar leith an cheantair sin
a bhainistit agus a chosaint. Eascoidh sé sin cruthu sraithe |éarscaile aonair lenar
féidir gach limistéar den sért sin a fheiceail ar bhealach ata comhsheasmhach go

naisiunta, lena n-airitear:

e Ceantair thuaithe faoi thionchar uirbeach; cuirfidh an Phriomh-Oifig
Staidrimh (CSO) ‘Saol Uirbeach agus Tuaithe in Eirinn’, mapail 2025 ar
‘limistéir bheaga?® (ceantair thuaithe faoi thionchar uirbeach mér agus
measartha) bunaithe ar dhlus daonra agus ar chion na ngnathchénaitheoiri ata
fostaithe i gceantair uirbeacha. Cé go solathraitear bonnline le sonrai na
Priomh-Oifige Staidrimh do bhliain an Daonairimh is déanai, ba cheart go n-
aireofai i |éarscaileanna an phlean forbartha na cuig limistéar cathrach mar ata
leagtha amach sna Straitéisi Spais agus Eacnamaiocha Réigiunacha (SSER)
abhartha agus d'fhéadfai iad a bheachtu tuilleadh chun topagrafaiocht aitiuil
agus brunna forbartha a chur san aireamh agus chun athrd iomarcach agus
aistrithe tobanna a sheachaint ar leibhéal aititil chun sonrai na Priomh-Oifige
Staidrimh a chomhiomlanu go cui do limistéar riarachain na n-udaras aitiuil.

e Ceantair uirbeacha, ina bhfuil cathracha agus larionaid mhaora uirbeacha agus
na criosanna comaitéireachta maguaird, a ainmnitear trid an gCreat Naisiunta
Pleanala (CNP) agus tri Straitéisi Spais agus Eachamaiocha Réigiunacha agus
a bhainistitear le Pleananna Straitéiseacha Limistéar Ceannchathartha (PSLC)
chun tithiocht, iompar agus fas eacnamaioch a chomhordu.

e Limistéir ardfhéntais ina bhfuil limistéir bhfuiltear sasta tithiocht i a bhreithniu

ach ina bhféadfadh sé gur gha i a bhainistiti go ciramach chun na laithreain né

20ls jonduil go gcuimsionn Aicmithe Uirbeacha/Tuaithe na Priomh-Qifige Staidrimh (Daonaireamh
2022) ‘Limistéir Bheaga’ bailte fearainn iomlana no cuid diobh né comharsanachtai ina bhfuil idir 80
agus 120 ait chénaithe agus is iad an leibhéal tireolaiochta is isle iad chun staidreamh a thiomsu i
gcomhréir le cosaint sonrai https://www.arcgis.com/home/item.htmi?id=0a03e35f72cb49a1a00714211134995a .
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na gnéithe oidhreachta a chuireann le carachtar ar leith cathrach, contae no
ceantair a chosaint, go hairithe tirdhreacha ar scala réigiunach ardluacha a
d’fhéadfadh teorainneacha riarachain aitiula a thrasnu agus a bhfuil cur chuige
mapala comhsheasmhach ag teastail ina leith.
Féach Léarscail thascach 1 a chuirfidh bonnline ar fail do Iéarscaileanna an phlean
forbartha.
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Léarscail 1 Léarscail Thascach de Cheantair Thuaithe agus Ghaeltachta ina bhfuil

critéir riachtanas aitiuil i bhfeidhm
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Aguisin B: Raiteas Tionchair Teanga (RTT) i
gceantair Ghaeltachta

Eolas samplach ata le cur isteach ag forbréir in RTT a bheidh ag gabhail le gach

iarratas ar scéimeanna conaithe ilaonad i gceantair Ghaeltachta (lena n-airitear i

ngach lonnaiocht Ghaeltachta agus na codanna sin de lonnaiochtai ata suite go

pairteach laistigh de cheantar Gaeltachta ainmnithe):

Ainm an larratasora

Seoladh na Forbraiochta Nua

Limistéar Pleanala Teanga ina bhfuil an fhorbraiocht lonnaithe
Lion na n-aonad san fhorbraiocht bheartaithe

Ma ta sé beartaithe an fhorbraiocht a dhéanamh ina céimeanna. Sonraigh

lion na n-aonad i ngach céim den fhorbairt

Céatadan na gcainteoiri laethula Gaeilge sa Limistéar Pleanala Teanga do
bhliain an Daonairimh is déanai (féach an Tabla thios né aon nuashonru
air)

Léirigh lion na n-aonad ata le cur in airithe do cheannaitheoiri a bhfuil
Gaeilge acu agus ar féidir leo an t-iosleibhéal innitlachta B2 is ga sa
Ghaeilge labhartha a Iéirit i ngach céim den fhorbairt bheartaithe, agus an
tréimhse fheidhme 10 mbliana a dheimhniu a mbeidh feidhm ag an

riachtanas sin ina leith

Sonraigh an bonn ar a bhfuil togra den soért sin & chur chun cinn agus
conas a chuirfidh sé le hoidhreacht teanga agus chulturtha an limistéir a

chothabhail ar bhealach oiritinach.

Léirigh conas a chinnteofar an tréimhse fheidhme ma athdhioltar aonaid
fhorchoimeadta sula rachaidh an tréimhse fheidhme in éag

Tabhair achoimre, le do thoil, ar aon mholtai eile a d'fhéadfadh a bheith
agat maidir le hoidhreacht teanga na Gaeltachta a chosaint, lena n-airitear

an Ghaeilge a chur chun cinn mar theanga phobail
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Beidh céatadan na n-aonad a theastaionn chun inniulacht teanga a léiriu do thograi
ilaonad bunaithe ar lion na gcainteoiri laethula lasmuigh den chéras oideachais
mar chéatadan den daonra 3 bliana d'aois né nios sine sa Limistéar Pleanala
Teanga Gaeltachta ina bhfuil an fhorbraiocht le bheith suite mar ata sainithe sa
Daonaireamh abhartha is déanai. Mar sin féin, chun usaid na teanga ar bhonn laethuil
ni hamhain a choinneail ach a fheabhsu freisin, ba cheart 10% a chur leis na céatadain
sin. Mar shampla, in LPT ina labhraionn 66% den daonra Gaeilge ar bhonn laethuil,
ba choir 76% d'aonaid a chur in airithe do chainteoiri Gaeilge (arna slanu suas nuair
is féidir faoi réir aonad amhain ar a laghad a choinneail do dhaoine nach cainteoiri

Gaeilge iad).

Ba chéir do gach udaras pleanala a bhfuil ceantar Gaeltachta ainmnithe acu laistigh
da limistéar riarachain iarracht a dhéanamh cunamh a thabhairt d'fhorbroiri, tri
fhaisnéis abhartha a sholathar maidir le leibhéal innidlachta teanga do bhliain an
Daonairimh is déanai agus maidir le Limistéir Pleanala Teanga ar a shuiomh gréasain
agus trid an bproiseas comhairliuichain réambhiarratais, le tacaiocht 6 Oifigeach

Gaeilge an udarais aitiuil.
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Cainteoiri laethula Gaeilge lasmuigh den chéras oideachais mar chéatadan den daonra

3 bliana d'aois agus nios sine de réir LPT, 2016 - Tabla 5.4

Labhraionn
PP . Daonra Gaeilg’jg

Na Limistéir Pleanala (3+ go Iaetl?uﬂ %
Teanga Ghaeltachta bliana) IasmL’ugh

den chéras

oideachais
Toraigh 114 85 75
Ceantar na nOilean 2,057 1,474 72
An Cheathrd Rua 2,392 1,558 65
Oileain Arann 1,187 681 57
Conamara Lair 2,855 1,603 56
o | o 0| o
Cois Fharraige 6,439 3,104 48
Arainn Mhor 464 219 47
Cloich Chionnaola, Gort an
Choirce, An Fal Carrach agus 3,903 1,546 40
Machaire Rabhartaigh
Ciarrai Thiar 6,708 1,928 29
Na Déise 1,738 467 27
Cléire 145 36 25
Muscrai 3,619 836 23
An Ghaeltacht Lair 1,541 337 22
Rath Chairn agus Baile Ghib 1,776 283 16
I\Dﬂuhli((::hgaigtia;r;gheach agus Tuar 3.088 496 14
Dun na nGall Theas 2,955 322 11
Tuaisceart Dhun na nGall 2,716 246 9
Maigh Eo Thiar 2,088 180 9
Maigh Eo Thuaidh 6,968 563 8
Maigh Cuilinn 4,285 299 7
Ciarrai Theas 1,753 121 7
Bearna agus Cnoc na Cathrach 11,184 660 6
Na Rosa 5,211 274 5
An tEachréidh 7,676 223 3
Oirthear Chathair na Gaillimhe 7,524 215 3
g::lr;alicmhiztéar pleanala teanga 96,090 20,586

21 https://www.cso.ie/en/releasesandpublications/ep/p-cp10esil/p10esil/ilg/
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Liosta Acrainmneacha

MC:
LCA:
CTET:
CLAR
CSO:

RTRAO:

BSF:

RFTPG:

TMTT:
GCC:
CFRE
MRET:
MNT:
RTT:
PFN:
CNP:
RNP:
CBN:
TBNP:
BBNP:
ORP:
CSN:
TSA:
TSC:
CAFT:
SAC:
SPA:
TBT:
TEG:
CFAE:
CAFU:

Measunacht Chui

Limistéar Caomhnaithe Ailtireachta

Comhchreat Tagartha na hEorpa um Theangacha
Ceantair Laga Ard-Riachtanais

An Phriomh-Oifig Staidrimh

An Roinn Tithiochta, Rialtais Aititil agus Oidhreachta
Bonneagar faoi Stiuir an Fhorbrora

An Roinn Forbartha Tuaithe agus Pobail agus Gaeltachta
Tuarascail ar Mheasunacht Tionchair Timpeallachta
An Ghniomhaireacht um Chaomhnu Comhshaoil
Ciste Forbraiochta Réigiunai na hEorpa

Measunu ar Riachtanas agus ar Eileamh ar Thithiocht
Measunacht ar Nadur an Tirdhreacha

Raiteas Tionchair Teanga

An Plean Forbartha Naisiunta

An Creat Naisiunta Pleanala

Raiteas Naisiunta Pleanala

Cuspdir an Bheartais Naisiunta

Treoir maidir leis an mBeartas Naisiunta Pleanala
Beartas agus Beart Naisiunta Pleanala

Oifig an Rialaitheora Pleanala

Clar na Séadchomharthai Naisiunta

Taifead Séadchomharthai agus Aiteanna

Taifead ar Struchtuir Chosanta

An Ciste um Athghiniuint agus Forbairt Tuaithe
Limistéir faoi Chaomhnu Speisialta

Limistéar faoi Chosaint Speisialta

Lar Bailte ar dTus

Teastas Eorpach na Gaeilge

An Conradh ar Fheidhmiu an Aontais Eorpaigh

An Ciste um Athghiniuint agus Forbairt Uirbeach
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